Rep. 2228/2008

REGLAMENTO DE NORMAS
COMUNES Y SERVIDUMBRES, ETAPA S DEL "PROYECTO DE
PARCELACION LA FORESTA DE ZAPALLAR"

En Santiago, a cinco de Marzo dos mil ocho, congeate sociedad\GRICOLA E
INMOBILIARIA LOS ALTOS DE ZAPALLAR LIMITADA - en adelante
indistintamente en este instrumento "La Inmob#iar persona juridica del giro de su
denominacién, rol Unico tributario nUmero seten&iege millones seiscientos dieciséis
mil trescientos sesenta guion cero, con domiciidGsantiago, calle Avenida Presidente
Riesco numero tres mil ciento setenta, Comuna deQandes, representada segun se
acreditara por la sociedahmobiliaria y de Inversiones San Cristébal S.A -
sociedad comercial del giro de su denominacionymado tributario nimero noventa y
seis millones quinientos cuarenta mil noventa gsiéte, representada a su vez por don
Julio Jaraquemada Ledoux, chileno, casado ingemenoercial, cédula nacional de
identidad namero siete millones trescientos trdsseiscientos siete guidn cero, ambos
con domicilio en esta ciudad, calle Isidora Goyé&eectres mil doscientos cincuenta,
piso cinco, comuna de Las Condes, y por la soci€tadercializadora Manquehue
Limitada, del giro de su denominacion, rol Unico tributandmero setenta y siete
millones cuatrocientos catorce mil seiscientos @djedn cinco, representada a su vez
por don Alfredo Droppelmann Petrinovic, chilenosado, empresario, cédula nacional
de identidad numero cinco millones cuatrocientogenta y seis mil trescientos sesenta
y dos guidn nueve, ambos con domicilio en estaadudalle Manquehue Norte nimero
ciento cuarenta y seis, comuna de Las Condes. dimparecientes mayores de edad,
quienes acreditan sus identidades con las céd@asiomadas y exponeRRIMERO :
Antecedentes Uno) Agricola e Inmobiliaria Los Altos de Zapallar Limada es duefia
de un pano de terreno correspondiente al "Reska ldguela Uno", la "Hijuela Dos", la
"Hijuela Tres" y el "Lote Dos A resultante de lddivision de la Hijuela Cuatro"”, todos
derivados de la subdivision de la antigua haciéhda Casas de Catapilco” ubicados
en la localidad de Catapilco, Comuna de ZapallaryiRcia de Petorca, Quinta Region.
De acuerdo a sus respectivos titulos y planosiioscios deslindes de cada uno de
dichos inmuebles han sido los siguientgsResto de la Hijuela niumero UnoSegun
plano archivado al final del Registro de PropiedadConservador de Bienes Raices de
La Ligua correspondiente al afio dos bajo el nimero quinientos noventa y ocho
tiene una superficie aproximada de seiscientas bebtareas, quedando comprendido
en el poligono A-B-C-D-D uno —-D dos-D tres-E cirfe@uatro-E tres-F-G-H-1-A y que
tiene los siguientes deslindes: Norte, en part@iésetecientos cincuenta metros - trazo
C-D - con Hacienda Pullally y Quebradilla y en paen mil doscientos cincuenta
metros - trazo A-B - con resto no dividido de laibada "Las Casas de Catapilco”; Sur,
en linea quebrada de doscientos sesenta met@=o-ItH -, doscientos ochenta metros
- trazo H-G, quinientos sesenta metros - trazo -G¢fil quinientos noventa metros —
trazo F-E tres — con resto no dividido de la hat#hLas Casas de Catapilco”, en parte
en cuatrocientos metros — trazo E cinco-D tresen giento sesenta metros — trazo D
tres-D dos - con Lote B UNO y en parte en tresomiguince metros - trazo D dos-D
uno - con Lote A UNO; Oriente, en mil sesenta nwetrdrazo D-D uno - con Hijuela
namero DOS de la subdivision de la hacienda "Lasa€ale Catapilco”, en parte en
linea curva de cuatrocientos metros - trazo E elh@matro — y en parte en linea de
doscientos metros - trazo E cuatro-E tres - corgb@rB UNO; y Poniente, en mil
seiscientos cincuenta metros — trazo I-A — y ercidosos metros — trazo B-C —con




resto no subdividido de la hacienda "Las Casasalepico";b) Hijuela nimero Dos
Segun plano de subdivision archivado en el Regagr&ropiedad del Conservador de
Bienes Raices de La Ligua correspondiente al aficnoviecientos ochenta y nueve
bajo el nimero trece,tiene una superficie aproximada de ciento ochbatdareas y
los siguientes deslindes: Norte, con hacienda BulaQuebradilla; Sur, con Hijuela
namero Tres de la subdivision de la hacienda "Lasa€ de Catapilco”, segun plano
antes mencionado; Oriente, con las Hijuelas de (gidlo; y Poniente, en parte con
resto no subdividido de la hacienda "Las Casas atap@ico” y en parte con Hijuela
namero Uno de la subdivision de la hacienda "Lasa€ale Catapilco", segun plano
antes referidog) Hijuela nimero Tres. Segun plano de subdivision archivado en el
Registro de Propiedad del Conservador de BieneseRae La Ligua correspondiente
al aino mil novecientos ochenta y nuéwago el numero trece tiene una superficie
aproximada de ciento veintidés hectareas y losesiges deslindes: Norte, con Hijuela
namero dos de la subdivision de la hacienda "Laa€de Catapilco™; Sur, con Hijuela
namero Cuatro de la subdivision de la hacienda Qasas de Catapilco"; Oriente, con
las Hijuelas de Blanquillo; Poniente, en parte testo no dividido de la hacienda "Las
Casas de Catapilco" y en parte en linea quebragldapaea el estero de la Hijuela que
se deslindag) Lote Dos A resultante de la subdivision de la parte no feaita del
predio rustico denominado Hijuela Cuatro habidoadsubdivision de la antigua
hacienda "Las Casas de Catapilco™ Segun planali@ission archivado al final del
Registro de Propiedad del Conservador de BieneseRale La Ligua correspondiente
al aino mil novecientos noventa y ocho bajm@nero setecientos cincuenta y ocho,
tiene unasuperficie aproximada de treinta y dos coma noweagecinco hectareas y
queda comprendido en el poligono A-B-C-C uno-C @dses-D-D uno-E uno- F-G-H-
A del referido plano, con los siguientes deslinddsite, en novecientos cuarenta y dos
metros - trazo F-G- con Hijuela nimero tres deutadgsision de la hacienda "Las Casas
de Catapilco”, en parte en ciento cinco metrosazotB-C - con Lote Uno, franja de
servidumbre de por medio, y en parte en cientotaey tres metros — trazo C-C uno —
con Lote DOS C ; Sur, en trescientos ochenta cawarna y dos metros — trazo A-H —
con resto no dividido de la hacienda " Las Casa€atapilco”, en parte en ciento uno
coma cinco metros — trazo E Uno-D uno — con LotéSB) en parte en sesenta y nueve
metros — trazo C tres-C dos — con Lote DOS C; Signie, en setecientos setenta y
nueve metros — trazo H-G — con resto no divididolaldhacienda "Las Casas de
Catapilco"; y Poniente, en ciento doce coma treynt&ho metros — trazo A-B — con
resto no dividido de la hacienda "Las Casas dep@etd camino publico de por medio,
en parte en ciento un metros — trazo C uno-C dosn-Lote DOS C canal de por
medio, en parte en ciento cuarenta metros - trazesG-D- con Lote UNO, en parte en
ciento cuarenta y seis metros — trazo D-D uno —lage Dos B y en parte en ciento
veinticinco metros — trazo E uno-F — con resto mdilo de hacienda "Las Casas de
Catapilco".- Agricola e Inmobiliaria Los Altos deafallar Limitada adquirié los
referidos predios por compra que de ellos hizo aoldiedad Agricola y Forestal La
Foresta de Catapilco Limitada, segun consta det@wscide compraventa e hipoteca
celebrada con fecha dieciocho de enero de dosawikd la notaria de Santiago de don
José Musalem Saffie y que lleva el repertorio nanseiiscientos veinticuatro raya dos
mil dos. Compraventa que se inscribidogas seiscientos treinta y cinco niumero
setecientos sesenta y cincdel Registro de Propiedad del Conservador de Biene
Raices de la Ligua correspondientaf@ dos mil dos Para el sélo efecto de una mejor
comprension de la historia de la propiedad raizdeja constancia que Agricola y
Forestal La Foresta de Catapilco Limitada adqu&i®Gu vez los inmuebles antes
individualizados como parte de un predio de maydereion constituido por las




Hijuelas Uno, Dos, Tres y Cuatro de la Antigua ldada "Las Casas de Catapilco”, por
aporte en dominio que le hiciera la Sociedad derbignes, Inmobiliaria Fundacion
Limitada, segun consta de escritura publica dectapgdbn de la sociedad extendida el
quince de enero de mil novecientos noventa y dda eataria de Santiago de don Félix
Jara Cadot. Titulo éste que rola inscrito a fajemta y tres vuelta nimero cincuenta y
seis del Registro de Propiedad del Conservador i@meB Raices de la Ligua
correspondiente al afio mil novecientos noventasy @@ acuerdo a dicho titulo, los
deslindes particulares de cada una de las Hijudtas Dos, Tres y Cuatro recién
referidas, han sido los siguientes. Hijuela niamero Uno: Norte, en parte con
Hacienda Pullally y Quebradilla, y en parte cortae® dividido de la Hacienda Las
Casas de Catapilco; Sur, con resto no divididcadddcienda Las Casas de Catapilco;
Oriente, con Hijuela nimero Dos de la subdivisian ld Hacienda Las Casas de
Catapilco segun plano ya mencionado y archivadem ke#j nimero trece en el
Conservador de Bienes Raices de la Ligua el ailmaoniécientos ochenta y nueve; y
Poniente, con resto no subdividido de la Hacienda Casas de Catapilco. Segun
dichos titulos y plano, a esta hijuela le ha cpeslido una superficie aproximada de
seiscientos sesenta hectareas fisicaddijpjela numero Dos Norte, con Hacienda
Pullally y Quebradilla; Sur, con Hijuela nimero e la subdivision de la hacienda
Las Casas de Catapilco segun plano antes mencio@admte, con las Hijuelas de
Blanquillo; y Poniente, en parte con resto no subdlo de Hacienda Las Casas de
Catapilco, en parte con Hijuela nimero Uno de kdiiision de la Hacienda Las Casas
de Catapilco, segun plano antes mencionado. Segaosditulos y plano, a esta hijuela
le ha correspondido una superficie aproximada det@iochenta hectareas fisicas; c)
Hijuela nimero Tres: Norte, con Hijuela nimero dos de la subdivisiénalHacienda
Las Casas de Catapilco del plano antes mencio®adogon Hijuela nimero Cuatro de
la subdivision de la Hacienda Las casas de Catapitd plano antes mencionado;
Oriente, con las Hijuelas de Blanquillo, Poniemte,parte con resto no dividido de la
Hacienda Las Casas de Catapilco y en parte endingarada que bordea el estero de la
Hijuela que se deslinda. Segun los titulos y plami@s referidos, esta hijuela ha tenido
una superficie aproximada de ciento veintidos meata fisicas; dHijuela nimero
Cuatro: Norte, con Hijuela numero Tres de la subdivisitenla Hacienda Catapilco
segun plano antes mencionado; Sur, con resto ndidbvde la Hacienda las Casas de
Catapilco; Sur-oriente, con resto no dividido délkcienda Las Casas de Catapilco; y
Poniente, con resto no dividido de la Hacienda Casas de Catapilco. Segun sus
titulos y plano antes referidos, esta hijuela hadte una superficie aproximada de
treinta y ocho hectareas fisicaBes) A comienzos del afio dos mil dos la anterior
propietaria de los referidos inmuebles, Agricoldgrestal La Foresta de Catapilco
Limitada, presentdé a la Direccion de Obras de IMunicipalidad de Zapallar los
antecedentes tendientes a fusionar el resto dg@dalddnimero Uno, la Hijuela nimero
Dos, la Hijuela nimero Tres y el lote Dos A, todwdividualizados en el numeral Uno)
gue antecede. Ello, con la intencién de efectuaediatamente una nueva subdivision
del pafio de terreno resultante, en dieciocho Mataslsignados A, B, B Dos, C, D, E,
F,H I,J, K L M N, O, P, Qy R. Asi consta ldeResolucion que aprueba dicha
fusion y subdivision, extendida por la Direccion @bras de la I. Municipalidad de
Zapallar bajo el numero cincuenta raya dos milde$echa dieciocho de marzo de dos
mil dos. El respectivo plano de dicha fusion y suistbn se archivdé el numero
trescientos cuarenta y cuatro en el Registro dei€tad del Conservador de Bienes
Raices de La Ligua, correspondiente al afio dosdosl- Tres) Posteriormente, por
Resolucién nimero ciento once raya dos mil cinderekda con fecha veintiuno de
Abril de dos mil cinco - que se inserta al finalldgresente escritura - la Direccion de



Obras de la llustre Municipalidad de Zapallar pdigéea autorizar la Fusion de los
macrolotes H, I, J, K, L, N e Y, no subdivididod &esto de la antigua Hijuela Uno
individualizados en el numeral anterior y que fonma nuevo predio denominado
“Parcela G Uno” y su posterior subdivision en nigertacrolotes o parcelas, quedando
en definitiva signados coma parcelas J uno, K unmo, M uno, N uno, P dos, S, T, V,
X e Y1. El respectivo plano de dicha fusion y sulsibn se archivé bajo el nimero
quinientos treinta y cinco en el Registro de Propiedad del Conservador daeBie
Raices de La Ligua, correspondiente al afio dogingb. Cuatro) Del mismo modo y
por Resolucién nimerdoscientos cuarenta y cinco raya dos mil cincextendida con
fecha veintiséis de Septiembre de dos mil cince sglinserta al final de la presente
escritura - la Direcciéon de Obras de la llustre Mipalidad de Zapallar procedi6 a
autorizar la subdivision del Macrolote o Parc8Jaresultante del Predio denominado
“Parcela G Uno” individualizada en el numeral aioterAsi, conforme al plano de
subdivision respectivo aprobado por dicha resotugiagregado al comprobante de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de dumldorrespondiente al afio dos
mil seis bajo el niamerdoscientos cincuenta y ochoel Macrolote o Parcela S se
dividio en Treinta y ocho lotes o parcelas signa8otlno a S Treinta y ocho. La
subdivision del referido Macrolote fue informadadeablemente por "Informe Técnico
de Subdivision Predial" nimero cero cero seis dedeveintidos de Octubre de dos mil
cuatro, emanado de la Secretaria Regional Mingdtée Agricultura Quinta Region. El
plano correspondiente a la subdivision referid@lgoresente numeral que antecede fue
patrocinado por el arquitecto Luis Fernando PedeMlorales.- En consecuencia,
siempre que en este instrumento se haga referersgautilice la expresion "Proyecto
de Parcelacion La Foresta de Zapallar' o la expnesioteo”, las mismas se
entenderan indistintamente referidas al proyectot®® que en los macrolotes signados
B Dos, C, D, E, F, O, J uno, K uno, L uno, M unoumb, P dos, S, T, V, Xe Y Uno, U
y Z se encuentra desarrollando y desarrollara dat@lo Agricola e Inmobiliaria Los
Altos de Zapallar Limitada, o quien en sus deredhosuceda. Con el objeto de dar
homogeneidad al proyecto de parcelaciéon, de maneraste adquiera y mantenga una
identidad, caracteristicas y perfil definido, Innfi@bia y Agricola Los Altos de
Zapallar Limitada ha decidido afectar a cada etigddoteo y conforme éstas se vayan
progresivamente desarrollando, con una reglamémacrégimen de servidumbres que
aseguren dicha identidad, caracteristicas y perfrfavés del tiempo. Reglamentacion
que respecto de las cuarenta y dos parcelas g s@sultantes de la subdivision del
macrolote o Parcela K Uno, se establecen en estiues. En consecuencia, tanto las
servidumbres aqui constituidas cuanto el gravamen rgspecto de dichos predios
importa el conjunto de las normas establecidasl gmesente instrumento, seguiran a
cada predio y seran vinculantes para quienes @etense sucedan en el dominio de los
mismos, asi como para todo usuario, tenedor o @etendel mismo a cualquier titulo.-
SEGUNDQ; SITIOS MATERIA DE ESTA ESCRITURA : Por medio de la presente
escritura se establece un Reglamento de Normas r&esey un Régimen de
Servidumbres aplicables Unica y exclusivamentes &réanta y ocho parcelas o sitios de
uso residencial originados de la subdivisién detidite o Parcela S del "Proyecto de
Parcelacion La Foresta de Zapallar", precedentemahidido. Sitios éstos que se
singularizan en el plano de subdivision ya refegidque rola archivado bajo el nUmero
doscientos cincuenta y ochalel Registro de Propiedad del afio dos mil seis del
Conservador de Bienes Raices de La Ligua. Los nilesli especiales y superficie
aproximada de cada una de las referidas parcekBos son, de acuerdo al plano
sefialado, los siguienteBARCELA S UNO: Norte, en linea curva de ciento cuarenta y
dos coma siete metros con Parte de Macrolote eeRakcUno y parte de Macrolote o




Parcela J Uno del proyecto de Parcelactum-Oriente, en noventa y tres coma siete
metros con parcela S Veintiséur-Poniente,en ciento doce coma ocho metros con
Parcela S Dos Yoniente, en cincuenta coma dos metros con Parcela S Trés. Es
parcela tiene una superficie aproximada, y la cgalexpresa en forma meramente
referencial, una coma cero tres hectar@a8RCELA S DOS: Nor-Oriente, en ciento
doce coma ocho metros con Parcela S WBwur-Oriente, en linea curva de ciento
cuarenta y cuatro coma siete metros con Parcela®iftitrés; S Veinticuatro; S
Veinticinco y S VeintiséisNor-Poniente,en ciento diez coma dos metros con Parcela
S Tres ySur-Poniente,en treinta y ocho coma seis metros con ParcelaifiSete.
Esta parcela tiene una superficie aproximada,cp# se expresa en forma meramente
referencial, de una coma cero un hectarBARCELA S TRES: Norte, en noventa y
tres coma ocho metros con parte de Macrolote oeRai€ Uno del Proyecto de
ParcelaciénSur, en linea curva de setenta coma cuatro metros atm g& Parcelas S
Veintisiete y S Treinta y och®riente, en cincuenta coma dos metros con Parcela S
Uno y en ciento diez coma dos metros con parc&l@sSy Poniente,en ciento nueve
coma siete metros con Parcela S Cuatro. Esta pareee una superficie aproximada, y
la cual se expresa en forma meramente refererdgalina hectareePARCELA S
CUATRO: Norte, en setenta y dos coma ocho metros con parte deoMteco Parcela

K Uno del proyecto de parcelacié8ur, en cien coma tres metros con parcelas S
Treinta y siete y S Treinta y ochblor-Oriente, en cincuenta y cuatro coma ocho
metros con Parte de Macrolote o Parcela K Uno dgdeto de Parcelaci¢p®riente,

en ciento nueve coma siete metros con Parcela SylPeniente,en ciento veintiuno
coma cuatro metros con Parcela S Cinco. Esta patiegle una superficie aproximada,
y la cual se expresa en forma meramente referemgalina hectareaRARCELA S
CINCO: Norte, en linea quebrada de doce coma cuatro metros yniachieocho coma
cuatro metros con parte de Macrolote o Parcela b tel Proyecto de Parcelacjon
Sur, en linea curva de sesenta coma un metros conl®& cereinta y sieteQriente,

en ciento veintiuno coma cuatro metros con ParSefauatro yPoniente, en ciento
treinta y ocho coma cinco metros con Parcela S &sts parcela tiene una superficie
aproximada, y la cual se expresa en forma meramefaeencial de una coma cero un
hectareasPARCELA S SEIS: Norte, en linea curva de ciento veinticuatro coma un
metros con parte de Macrolote o Parcela L Uno deydeto de Parcelacioigur, en
veinticinco coma cinco metros con Parcela S Treyggete Oriente, en ciento treinta

y ocho coma cinco metros con Parcela S CincBur-Poniente, en doscientos un
metros con Parcela S Siete. Esta parcela tienswpexficie aproximada, y la cual se
expresa en forma meramente referencial, de una goimae hectarea@ARCELA S
SIETE: Nor-Oriente, en doscientos un metros con Parcela S $is:Oriente, en
ciento siete coma dos metros con Parcela S Ochaliee metros con Parcela S Treinta
y siete Nor-Poniente, en linea curva de ciento cincuenta coma tres sietso parte de
Macrolote o Parcela L Uno del Proyecto de ParcétagiSur-Poniente,en cincuenta
coma un metros con Parcela S Nueve. Esta pareeaka tina superficie aproximada, y la
cual se expresa en forma meramente referenciayndecoma diecisiete hectareas;
PARCELA S OCHO: Nor-Oriente, en noventa y uno coma dos metros con Parcela S
Siete;Sur-Poniente,en ciento veintidés coma cinco metros con ParcéNa&/e Nor-
Poniente,en ciento siete coma dos metros con Parcela Sys@tmnte, en linea curva

de noventa y seis metros con Parcelas S TreinggsyysS Treinta y siete. Esta parcela
tiene una superficie aproximada, y la cual se esgpen forma meramente referencial,
de una hectare® ARCELA S NUEVE: Nor-Oriente, en ciento setenta y dos coma
seis metros con parcelas S Siete y S O8uw; en ciento cincuenta y dos metros con
parcela S DiezOriente, en cuarenta y tres coma cuatro metros con ParcElaifa y




cinco yPoniente,en noventa y cinco metros con parte de Macrologamela L Uno
del Proyecto de Parcelacion y con parte de MagadParcela M Uno del Proyecto de
Parcelacion. Esta parcela tiene una superficiexapemla, y la cual se expresa en forma
meramente referencial, de una coma cero cinco least® ARCELA S DIEZ: Norte,

en ciento cincuenta y dos coma cuatro metros cooeRaS NueveSur, en ciento
cuarenta y cinco coma nueve metros con Parcelacg Oniente, en cincuenta y siete
coma nueve metros con Parcelas S Treinta y cua®dieinta y cinco yoniente,en
setenta y siete coma tres metros con parte de Mézm Parcela M Uno del Proyecto
de Parcelacion. Esta parcela tiene una superfimiexanada, y la cual se expresa en
forma meramente referencial, de una hect®é®CELA S ONCE: Norte, en ciento
cuarenta y cinco coma nueve metros con Parcela® 8ur, en ciento cuarenta y uno
coma un metros con Parcela S DdOeente, en setenta metros con Parcelas S Treinta
y tres y S Treinta y cuatro PPoniente, en setenta coma un metros con parte de
Macrolote o Parcela M Uno del Proyecto de ParcétacEsta parcela tiene una
superficie aproximada, y la cual se expresa en domeramente referencial, de una
hectareaPARCELA S DOCE: Norte, en ciento cuarenta y un coma un metros con
Parcela S Ong¢eSur, en ciento treinta y siete coma dos metros con Raférece
Oriente, en sesenta y uno coma cuatro metros con Parcetail@aly tres yPoniente,

en ochenta y tres coma dos metros con parte deoMéero Parcela M Uno del
Proyecto de Parcelacion. Esta parcela tiene unarfstip aproximada, y la cual se
expresa en forma meramente referencial, de unaree¢cPARCELA S TRECE:
Norte, en ciento treinta y siete coma dos metros coneRai® Docg Sur, en ciento
cuarenta y siete coma nueve metros con Parceladdc€ariente, en cuarenta y dos
coma cinco metros con Parcelas S Treinta d®@snjente,en cien coma tres metros con
parte de Macrolote o Parcela M Uno del ProyectBaleelacion. Esta parcela tiene una
superficie aproximada, y la cual se expresa en dommeramente referencial, de una
coma cero un hectaresdBARCELA S CATORCE: Norte, en ciento cuarenta y siete
coma nueve metros con Parcela S Tr&a-Oriente, en ciento cuarenta coma seis
metros con Parcela S Quind®riente, en linea curva de treinta y cinco coma dos
metros con Parcela S Treinta y do®Pgniente, en linea curva de ciento cuatro coma
cuatro metros con parte de Macrolote o Parcela N ¢ Proyecto de Parcelacion y
con parte de Macrolote o Parcela M Uno del Proydet®arcelacion. Esta parcela tiene
una superficie aproximada, y la cual se expresarema meramente referencial de una
coma cero dos hectare®ARCELA S QUINCE : Norte, en linea curva de cuarenta y
cuatro con Parcela S Treinta y d&r, en linea curva de ciento veintiuno coma seis
metros con parte de Macrolote o Parcela N Uno dwfdeto de ParcelacioQriente,

en ciento nueve coma dos metros con Parcela SsBisgyNor-Poniente, en ciento
cuarenta coma seis metros con Parcela S Catorte.pBscela tiene una superficie
aproximada, y la cual se expresa en forma meramefaeencial de una coma cero un
hectareasPARCELA S DIECISEIS: Norte, en ochenta y seis coma cinco metros con
Parcelas S treinta y dos y S Treinta y uBor, en ciento dos coma cuatro metros con
parte de Macrolote o Parcela N Uno del Proyect®aeelacionOriente, en ciento
siete coma dos metros con Parcela S Diecisi®enyente,en ciento nueve coma dos
metros con Parcela S Quince. Esta parcela tiensupficie aproximada, y la cual se
expresa en forma meramente referencial de una cemaun hectarea®ARCELA S
DIECISIETE : Norte, en linea curva de ochenta y ocho coma siete metro$arcela

S Treinta y unoSur, en noventa y seis coma seis metros con parte deoMee o
Parcela N Uno del Proyecto de ParcelaciOniente, en ciento veinte coma cuatro
metros con Parcela S DieciochoPpniente, en ciento siete coma dos metros con
Parcela S Dieciséis. Esta parcela tiene una suoedproximada, y la cual se expresa




en forma meramente referencial de una hect&RRCELA S DIECIOCHO : Norte,

en ciento trece coma nueve metros con Parcela @nD&ve;Sur, en ciento tres coma
seis metros con parte de Macrolote o Parcela N dkloProyecto de Parcelacion;
Oriente, en setenta y dos coma tres metros con parte deoMtero Parcela T del
Proyecto de ParcelaciORpniente,en ciento veinte coma cuatro metros con Parcela S
Diecisiete;Nor-Oriente, en treinta y ocho coma siete metros con ParcelgéeSrdeve

y Nor-Poniente, en diez metros con Parcela S Treinta y uno. Esteelgatiene una
superficie aproximada, y la cual se expresa en domeramente referencial de una
coma cero dos hectaredBARCELA S DIECINUEVE : Norte, en ciento veintiséis
coma cuatro metros con Parcela S Veifsia;, en ciento trece coma nueve metros con
Parcela S Diecioch@&ur-Poniente,en treinta y ocho coma siete metros con Parcela S
Dieciocho; Oriente, en sesenta y siete coma ocho metros con parte adeoldte o
Parcela T del Proyecto de ParcelacidPopiente,en linea curva de sesenta coma siete
metros con Parcela S Treinta y uno. Esta paroghe tiina superficie aproximada, y la
cual se expresa en forma meramente referencialndecoma cero un hectareas;
PARCELA S VEINTE : Norte, en ciento veintitrés coma cinco metros con ParSela
Veintiuno; Sur, en ciento veintiséis coma cuatro metros con ParSeliecinueve;
Oriente, en linea quebrada de sesenta y cinco coma cuatrosmeen quince coma
seis metros con parte de Parcela o Macrolote Pdslecto de ParcelaciéRpniente,

en ochenta coma ocho metros con Parcela S Tré&ista.parcela tiene una superficie
aproximada, y la cual se expresa en forma meramefieencial, de una hectarea;
PARCELA S VEINTIUNO : Norte, en ciento treinta coma dos metros con Parcela S
Veintidos; Sur, en ciento veintitrés coma cinco metros con Pargeléinte;Oriente,

en setenta y nueve coma siete metros con partardel® o Macrolote T del Proyecto
de Parcelacion yoniente, en setenta y nueve coma cuatro metros con ParBelas
Veintiocho y S Veintinueve. Esta parcela tiene saperficie aproximada, y la cual se
expresa en forma meramente referencial, de una cemaun hectareaBARCELA S
VEINTIDOS : Norte, en ciento treinta y seis coma seis metros con eRercS
Veintitrés y S VeinticuatroSur, en ciento treinta coma dos metros con Parcela S
Veintiuno; Oriente, en setenta y cinco coma nueve metros con partead=elR o
Macrolote T del Proyecto de ParcelaciénPgniente, en setenta y cinco coma seis
metros con Parcela S Veintiocho. Esta parcela ti@aesuperficie aproximada, y la cual
se expresa en forma meramente referencial, deama cero un hectared®ARCELA

S VEINTITRES: Nor-Oriente, en setenta y cinco coma seis metros con parte de
Parcela S Veinticuatro en sesenta y uno coma umosebn Parcela S Do#or-
Poniente,en sesenta y uno coma un metros con Parcela SSDgsen sesenta y cinco
coma siete metros con Parcela S Veintid@sciento doce coma dos metros con Parcela
S Veinticuatro;Oriente, en ciento doce coma dos metros con Parcela S digatito y
Poniente, en linea curva de ciento nueve metros con Parc@la&intisiete y S
Veintiocho. Esta parcela tiene una superficie apmaxa, y la cual se expresa en forma
meramente referencial, de una coma cero un hestar@ARCELA S
VEINTICUATRO : Norte, en linea quebrada de setenta y tres coma nuevesmet
setenta coma siete metros con Parcela S VeinticBug en setenta coma nueve metros
con Parcela S Veintido§ur-Poniente,en setenta y cinco coma seis metros con Parcela
S Veintitrés; Oriente, en ciento cinco coma tres metros y en veintiuno e&@mnco
metros con parte de macrolote o Parcela T del etoyde Parcelacion Boniente en
ciento doce coma dos metros con Parcela S Vemtgn once coma seis metros con
parcela S Dos. Esta parcela tiene una superficiexapada, y la cual se expresa en
forma meramente referencial, de una coma cero utateas; PARCELA S
VEINTICINCO : Norte, en ciento diez coma dos metros con Parcela Sig@isitSur,




en setenta coma siete metros con Parcela S VatriicGur-Poniente,en setenta y tres
coma nueve metros con Parcela S Veinticudngente, en noventa y uno coma tres
metros con parte Parcela o Macrolote T del Proydetd?arcelacion yoniente en
linea curva de cincuenta y siete coma un metrosPesoela S Dos. Esta parcela tiene
una superficie aproximada, y la cual se expredar@ma meramente referencial, de una
coma cero dos hectaredBARCELA S VEINTISEIS : Nor-Oriente, en noventa y
cinco metros con parte de Parcela o Macrolote Jdéhéroyecto de Parcelaciddyir-
Oriente, en ciento nueve coma cinco metros con parte deeRaocMacrolote T del
Proyecto de ParcelacioNor-Poniente,en ciento ocho coma cinco metros con parte de
Parcela S Uno y parte de Parcela S DoSuy-Poniente, en ciento diez coma dos
metros con Parcela S Veinticinco. Esta parceleeti@ma superficie aproximada, y la
cual se expresa en forma meramente referencialurde coma once hectareas;
PARCELA S VEINTISIETE : Nor-Oriente, en linea curva de setenta y dos coma tres
metros con Parcelas S Dos y S Tr8ar-Oriente, en linea curva de noventa y seis
coma un metros con Parcela S Veintitisr-Poniente, en ciento quince coma seis
metros con parte de Parcela S Treinta y ocBairy en ciento siete coma cuatro metros
con Parcela S Veintiocho. Esta parcela tiene uparfaie aproximada, y la cual se
expresa en forma meramente referencial, de unaareect PARCELA S
VEINTIOCHO : Norte, en ciento siete coma cuatro metros con Parcelaiftisiete;
Sur-Poniente, en ciento veintiséis metros con Parcela S Veintigu®riente, en
ciento treinta y cinco coma nueve metros con Pascgl Veintiuno y S Veintiddg
Poniente,en cincuenta y cuatro coma cinco metros con Raélreinta y ocho. Esta
parcela tiene una superficie aproximada, y la cealexpresa en forma meramente
referencial, de una coma cero tres hectalRARCELA S VEINTINUEVE : Norte, en
cuarenta y siete coma siete metros con Parcel@iBtary ochoSur, en ciento treinta y
nueve coma un metros con Parcela S TreMta:Oriente, en ciento veintiséis metros
con Parcela S Veintioch®riente, en treinta y uno coma nueve metros con Parcela S
Veintiuno yPoniente,en noventa y cinco coma siete metros con Parcelb®iSta y
cuatro y S Treinta y cinco. Esta parcela tiene sun@erficie aproximada, y la cual se
expresa en forma meramente referencial, de una t@oa hectareaARCELA S
TREINTA : Norte, en ciento treinta y nueve coma un metros con Rar&l
Veintinueve;Sur, enciento veinticinco coma seis metros con Parcelagthi® y uno;
Oriente, en ochenta coma ocho metros con Parcela S VeiReniente,en ochenta
coma dos metros con parte de Parcelas S Treinég y S Treinta y cuatro. Esta parcela
tiene una superficie aproximada, y la cual se esgen forma meramente referencial,
de una coma cero seis hectard28RCELA S TREINTA Y UNO : Norte, en ciento
veinticinco coma seis metros con Parcela S TreBuia; en linea curva de ciento ocho
coma tres metros con Parcelas S Dieciséis y S $b¢eiOriente, en linea curva de
setenta coma siete metros con Parcelas S DiecipchdDiecinuevey Poniente, en
ciento cinco coma nueve metros con Parcelas Starginlos y S Treinta y tres. Esta
parcela tiene una superficie aproximada, y la cealexpresa en forma meramente
referencial, de una coma cero tres hectalrARCELA S TREINTA Y DOS : Norte,

en ciento cuarenta y tres coma nueve metros cocel@af Treinta y tresSur, en
sesenta y seis coma ocho metros con Parcela Ss€ig@riente, en setenta y tres
coma seis metros con Parcela S Treinta y yiiRoniente, en linea curva de ciento
veintiuno coma siete metros con Parcelas S Tre€gtSrce y S Quince. Esta parcela
tiene una superficie aproximada, y la cual se esgpen forma meramente referencial,
de una hectare®ARCELA S TREINTA Y TRES : Norte, en ciento cuarenta y tres
coma dos metros con Parcela S Treinta y cu&8wo, en ciento cuarenta y tres coma
nueve metros con Parcela S Treinta y;d0sente, en sesenta y nueve coma tres




metros con Parcelas S Treinta y S Treinta y yiRoniente, en setenta y cuatro coma
seis metros con Parcelas S Once y S Doce. Estalpatiene una superficie
aproximada, y la cual se expresa en forma merannefaesncial, de una coma cero tres
hectareasPARCELA S TREINTA Y CUATRO : Norte, en ciento cuarenta y dos
coma siete metros con Parcela S Treinta y ci8cw; en ciento cuarenta y tres coma
dos metros con Parcela S Treinta y ;tr@siente, en sesenta y nueve coma cuatro
metros con Parcelas S Veintinueve y S TreynRoniente,en setenta y uno coma seis
metros con Parcelas S Diez y S Once. Esta paieakana superficie aproximada, y la
cual se expresa en forma meramente referencialindecoma cero un hectareas;
PARCELA S TREINTA Y CINCO : Norte, en linea curva de ciento cuarenta y cuatro
coma nueve metros con Parcela S Treinta y $eis;en ciento cuarenta y dos coma
siete metros con Parcela S Treinta y cyddoente, en sesenta y nueve coma cuatro
metros con Parcela S VeintinueydPoniente,en ochenta y seis coma cinco metros con
Parcelas S Nueve y S Diez. Esta parcela tiene uperfecie aproximada, y la cual se
expresa en forma meramente referencial, de una cenoatres hectareaBARCELA

S TREINTA Y SEIS: Norte, en ciento cuarenta y uno coma ocho metros con lBe8ce
Treinta y sieteSur, en linea quebrada de ciento cuarenta y cuatro co@ae metros
con Parcela S Treinta y cindOyiente, en setenta y tres metros con parte de Parcela S
Treinta y ocho yPoniente,en cincuenta y seis coma ocho metros con Parcéleh8.
Esta parcela tiene una superficie aproximada,cp# se expresa en forma meramente
referencial, de una hectareRARCELA S TREINTA Y SIETE : Norte, en ciento
dieciséis coma seis metros con Parcelas S Cu&@r&inco;Sur, en ciento cuarenta y
uno coma ocho metros con Parcela S Treinta y €giente, en ochenta y seis coma
nueve metros con Parcela S Treinta y ogiNor-Poniente, en linea curva de setenta y
cuatro coma siete metros con Parcelas S Seis,t& 6 Ocho. Esta parcela tiene una
superficie aproximada, y la cual se expresa en dommeramente referencial, de una
hectarea YARCELA S TREINTA Y OCHO : Norte, en ochenta coma cuatro metros
con Parcelas S Tres y S CuatBuir, en cuarenta y siete coma siete metros con Parcela
S Veintinueve Oriente, en ciento setenta coma un metros con Parcelasr8isiete y

S Veintiochoy Poniente,en ciento cincuenta y nueve coma nueve metrofeocelas

S Treinta y seis y S Treinta siete. Esta parcelaetuna superficie aproximada, y la cual
se expresa en forma meramente referencial, de wnaa ccero un hectareas.-
TERCERO; REGLAMENTO DE NORMAS COMUNES QUE GRAVA LAS
TREINTA Y OCHO PARCELAS O SITIOS RESULTANTES DE LA
SUBDIVISION DEL MACROLOTE O PARCELA S DEL "PROYECTO DE
PARCELACION LA FORESTA DE ZAPALLAR ": La presente normativa rige para
todas y cada una de las Treinta y ocho parcel#@foe gsultantes de la subdivision del
macrolote o Parcela S del Proyecto de Parcelacian Foresta de Zapallar,
singularizados en el plano de subdivision antesliddy archivado bajo el nimero
doscientos cincuenta y ochalel Registro de Propiedad del afio dos mil seis del
Conservador de Bienes Raices de La Ligua y tienelgeto complementar las normas
aplicables en la especie contenidas en la Ley @kederUrbanismo y Construccion, La
Ordenanza General de Urbanismo y ConstruccionBlagio Regulador de la Comuna
de Zapallar. Las mismas deberan ser respetadasgus los propietarios y usuarios a
fin de impulsar y mantener la armonia estética, dasdiciones de tranquilidad y
convivencia y la adecuada calidad de las conswuesi que se ejecuten en todos y cada
una de las parcelas 0 sSitioARTICULO PRIMERO ; DESTINO Y USO: Los
propietarios o usuarios a cualquier titulo de Epeetiva parcela, deberan hacer uso de
la misma en forma tranquila y pacifica, sin atewmtamtra el legitimo derecho de los
demas copropietarios o usuarios y atendiendo aldsidencial, de descanso de la




parcelacion yde proteccion, mejoramiento y cumplimiento ambienthaplicable en

la zona. En razon de lo anterior, todo propietario o usuaricualquier titulo debera
sujetarse al cumplimiento de las disposicionegpdedente Reglamento y entre éstas lo
dispuesto en el articulo cuarto siguiente ARTICULO SEGUNDO;
OBLIGACIONES RECIPROCAS : Sin perjuicio de las deméas obligaciones
reciprocas consignadas en el presente Reglamendo,priopietarios, poseedores,
tenedores o usuarios de las parcelas quedardradbtica observar, cumplir, respetar y
hacer cumplir respecto de su respectiva Parcedasifuientes normas generale$:
Contribuir proporcionalmente a la mantencion y eowacion de los caminos interiores
y vias de acceso comprendidos o que sirvan adasary ocho parcelas resultantes de
la subdivisiébn del macrolote o Parcela S, en lagrtapidades que corresponda de
acuerdo al procedimiento establecido en el artitetoero que siguey) Mantener
cuidar y conservar_las especies vegetales, arboreasen general toda especie de
flora y fauna gque se situen en los caminos interies 0 _de accesdrente a su
respectiva parcela y en sus respectivos predidso dicho en este articulo se entiende
sin perjuicio de los términos establecidos en ginnén de servidumbres que establece
el presente instrumento) Cada propietario, poseedor, tenedor o usuario slpriedios

o parcelas deberéa velar por el aseo y la limpieteior y exterior de ellos, sea que se
encuentren en estado eriazo, construidos o en gwode construccionAsimismo,
deberd instalar_ en una altura minima_de un _metro, yen algun sector_del cierre
perimetral de su respectiva lote o parcela, de fdcacceso para los encargados de
recolectar la basura, un sistema de recepcioén de taisma, que este fabricado de
material solido. Esta obligacion se entendera exige a contar del inicio_de las
obras de construcciond) La ejecucion de toda obra, faena o labor de aarstn, asi
como el transporte de materiales deberéa efecteatse las ocho horas y las diecinueve
horas, so6lo entre los dias Lunes a Sabado incluSoda actividad relacionada con lo
antes expuesto que se ejecute en dias u horagalisti las ya sefialadas debera contar
con autorizacion expresa de la Inmobiliaria y ddlo® propietarios de los sitios 0
parcelas colindantes a donde se efectian dichaadapara el caso en que en dichas
parcelas existan residentes que puedan ver afestadiescanso y privacidad. Sin
perjuicio de lo recién expresado, de igual form@&mggolicite autorizacion para ejecutar
obras o actividades de construccion o afines eashgrdias distintos a los sefialados,
debera contar con la autorizacion expresa de lahiiraria; e) Las aguas servidas solo
podran ser conducidas a una planta de tratamientipa ecolégico y domiciliario para
cada parcela, que asegure la no contaminacioérutdelislo en toda circunstancia, y en
el evento que el sistema sea implementado a futrégs ductos de la red de
alcantarillado de aguas servidas de la respectiaresa o entidad que preste dicho
servicio. Las plantas referidas solo podran sestcoitlas bajo tierra y deberan estar
ubicadas a una distancia minima de quince metroslode deslindes de Ila
correspondiente parcela o sitio. Quedan expres#rigtamente prohibidos los llamados
Pozos Negros en cualquiera de sus fornrisRFICULO TERCERO : Del régimen de
gastos para fines de beneficio comun y reglamentaa para el uso de las areas e
instalaciones gque Agricola e Inmobiliaria _Los Altos de Zapallar Limitada,
habilitare en el futuro para el uso y beneficio comin de las parcelas comprendidas
en_proyecto de parcelacién La Foresta de Zapallatdno) Cada propietario de las
Treinta y ocho parcelas o sitios resultantes dmibalivision del macrolote o Parcela S
singularizadas en la clausula segunda que precege yonforman en su conjunto la
etapa S del proyecto de parcelacion La Foresta ajmllar, debera contribuir -
conjuntamente con los demas propietarios de lalaar que resulten de la subdivisiéon
de los demas Macrolotes del Proyecto de Parceld@droresta de Zapallar definidos




en plano archivado bajo el niumero trescientos ot@rg cuatro en el Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de dumléorrespondiente al afio dos
mil dos - a la subvencién de aquellos gastos agéaty beneficio comun, en adelante
indistintamente y en su conjunto los "gastos corsiyneuyo destino seréda) el
mantenimiento, conservacion y ornato tanto de lasias interiores de los macrolotes
cuanto las vias de acceso y circulacion del Proyectde Parcelacion b) el
mantenimiento en buen estado y en condiciones der se su finalidad, de las
instalaciones del loteo destinadas a porteria ylaniga; c) solventar el costo para
control de acceso al loteo y vigilancia que abargsedistintas etapas del mismo, sus
vias de acceso y las areas e instalaciones quebilemia Los Altos de Zapallar
Limitada habilitare en el futuro para el uso y H@me comiun de las parcelas
comprendidas en proyecto de parcelacinsolventar el costo de aquéllos servicios
gue fueren necesarios para el adecuado funciontomilenloteo, tales como retiro de
basura domiciliaria, y otros similares) solventar los gastos de implementacion,
mantencion y conservacion de aquéllas areas daaistaes bienes que Inmobiliaria
Los Altos de Zapallar habilitare en el futuro palauso y beneficio comdn de las
parcelas comprendidas en proyecto de parcelacidrotesta de Zapallaf) solventar
todo otro gasto o0 servicio que resulte necesaria @ adecuada conservacion y
apropiado funcionamiento del conjunto que constityyoyecto de parcelacién La
Foresta de Zapallar. Cada propietario deberad pagagastos comunes dentro de los
diez primeros dias del mes siguiente de aquél en sgu hubieren devengado. Si
incurriere en mora o simple retardo en el pagalelada devengara el interés maximo
convencional para operaciones no reajustablessdldque un propietario no haga uso
efectivo de un determinado servicio o beneficio @om que su propiedad carezca de
construcciones 0 permanezca desocupada por cuatoprigo, no lo exime, en caso
alguno, de la obligacién de contribuir oportunareeait pago de los gastos comunes
correspondientes. Cada propietario acepta y aat@kpresa e irrevocablemente al
administrador, con el acuerdo del comité de adinatsn, para que suspenda o
requiera la suspension del servicio eléctrico gususninistre a aquellas parcelas cuyos
propietarios se encuentren en el pago de tres cowmas, continuas o discontinuas, de
los gastos comunes. El cobro de los gastos consmegectuara por el administrador
designado por el comité de administracion desigreada vez por los propietarios en
asamblea ordinaria o extraordinaria. Para tal efeal administrador debera
confeccionar la respectiva minuta de cobro con ehl de lo gastado y con
sefialamiento claro de la naturaleza de cada dastoa minuta debera ser enviada por
correo por el administrador a cada propietario aitaccion que éste suministre al
efecto en un registro que sera llevado al efecfugiendo, si asi lo requiriese por
escrito el respectivo propietario, enviarle la nénpor fax al nUmero que éste hubiere
sefialado al efecto. Cada propietario sera resplensib informar por escrito a la
administracion del cambio del domicilio informadoe registro antes aludido y al cual
deberan enviarsele las minutas de cobro de gastesnes, las citaciones a asambleas y
demas comunicaciones. Para el efecto de la conidiba los gastos comunes, todas las
parcelas concurriran en la misma proporcion sindgea la mayor o menor superficie
de cada una de ellas. El administrador podra coiuiiear presupuestos estimativos de
gastos comunes por periodos anticipados, pardtdacélu cobro, al término de los
cuales debera hacer el correspondiente ajustddalessaon relacion a los efectivamente
producidos. Estos presupuestos deberan ser apsopadel comité de administracion y
no podran exceder el monto maximo mensual que #&mnlea de propietarios
respectiva, en conformidad a los términos de egflamento, hubiere establecido puede
cobrarse a cada propietario por concepto de gastoum La asamblea de



copropietarios, en sesion extraordinaria citada efécto, deberd acordar el
establecimiento de un fondo comun destinado a stEAvegastos comunes urgentes o
imprevistos que resulten necesarios. Este fondmaatendria e incrementara con el
porcentaje de recargo sobre los gastos comunesacmi que dicha asamblea
determine y con las multas e intereses que delgar,pen su caso, los propietarios. Los
recursos de este fondo se mantendran en depdésitoaecuanta corriente bancaria o en
una cuenta de ahorro y se invertirdn en certifisad® depdésito a plazo bancarios u
otros instrumentos de renta fija que ofrezca elcadw de capitales previo acuerdo del
comité de administraciomos) Todo lo concerniente a la gastos para fines defimém
comun, designacion del comité de administracion, casno todo lo relativo a la
reglamentacion para el uso comun de las areastaaicisnes que Inmobiliaria Los
Altos de Zapallar habilitare en el futuro, parausio y beneficio de las parcelas
comprendidas en proyecto de parcelacién La Fodestaapallar, sera resuelto por los
propietarios de las respectivas parcelas o qui@néstos representen, reunidos en
asamblea. Las sesiones de la asamblea de praopseta@ran ordinarias y
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se cefabelo menos una vez al afo, dentro
del primer cuatrimestre respectivo, oportunidadgee la administracion deberéa dar
cuenta documentada de su gestion correspondidotetdtimos doce meses y en ellas
podré tratarse cualquier asunto relacionado coa tledconcerniente a los asuntos de
interés comun de los propietarios y adoptarse ¢ogrdos correspondientes, salvo los
gue sean materia de sesiones extraordinarias dereodad con los términos del
presente reglamento. Las sesiones extraordinarafrdn lugar cada vez que asi lo
determine el comité de administracion o lo exijaoppetarios que representen, a lo
menos, el quince por ciento del total de las pascgue formen parte del proyecto de
parcelacion La Foresta de Zapallar y en ellas @@idran tratarse aquéllos temas
incluidos en la respectiva citacion. Sélo podrataiise en sesiones extraordinarias de la
asamblea, las siguientes mater@sModificacion de reglas para el uso de las areas y
bienes que Agricola e Inmobiliaria Los Altos de &l&r Limitada, habilitare en el
futuro para el uso y beneficio comun de las pascelamprendidas en proyecto de
parcelacion La Foresta de Zapallar. No obstangaterior, el comité de administracion
podré dictar normas generales sobre el particldargue en todo caso y en cualquier
tiempo podran ser revisadas, modificadas o0 dejaglas efecto por asamblea
extraordinariap) La determinacion y la modificacion del monto maaimensual que
pueda cobrarse a cada propietario por conceptoad® gcomun;c) Todo gasto o
inversion extraordinaria que implique exceder elntbomaximo mensual que pueda
cobrarse a cada propietario por concepto de gastdr, asi como la determinacion del
fondo comun para gastos comunes imprevistos o tagenque se establece en el
presente reglamentat) La remocion total o parcial de los miembros inkedges del
comité de administraciom) El establecimiento de multas a ser aplicadas lpooraité

de administracion en caso de contravencion a lesasdel presente reglamento en un
monto no superior a Cinco Unidades de Fomento.d3ichultas deberan ser aplicadas
con el voto unanime de la totalidad de los miemlaelsreferido comité y podran ser
revisadas en asamblea extraordinafjala modificacién de las disposiciones que
conforman el reglamento de normas comunes, comtamda presente clausula de este
instrumento.Tres) En su primera sesion extraordinaria, la asambkegrdpietarios
debera elegir un comité de administracion compuestano menos de tres miembros y
no mas de siete, debiendo en todo caso ser nunmepar, el cual tendra la
representacion de la asamblea con todas sus f@esiltaxcepto aquéllas que deban ser
materia de asamblea extraordinaria. So6lo podrannsembrados en el comité de
administracion los propietarios persona natural,céoyuge, padres o hijos, y los



representantes de las personas juridicas propigtdra asamblea podra, en cada caso
particular, eximir a determinada persona de lacapion de esta norma. El comité de
administracion durara en sus funciones el periato lg fije la asamblea, el cual no
podra exceder de tres afios, pudiendo sus miembraealegidos indefinidamente y
sera presidido por el miembro que designe la asanlol en subsidio, por el propio
comité. Para la validez de las sesiones del cod@tadministracion sera necesaria la
asistencia de la mayoria de sus miembros y sugdmsuseran adoptados por la mitad
mas uno los asistenteSuatro) De las sesiones del comité de administracion y sus
acuerdos, asi como de las sesiones de la asamldea wcuerdos, debera dejarse
constancia en un libro de actas llevado al efecfoligdo, de manera que ofrezca
seguridad que no podran efectuarse alteracionemtercalaciones. Las actas de sesién
del comité de administracion seran firmadas pomdsmbros asistentes, pudiendo el
miembro que lo deseare, antes de firmar, dejartaocs de las observaciones a la
misma que estimare pertinentes. Las actas de asandblpropietarios seran firmadas
por el presidente del comité de administracion iemhaga sus veces, por el secretario
que la asamblea designare al efecto en cada sepidncinco de los asistent&€3inco)

Las sesiones de la asamblea deberan celebrarddugrareque al efecto determine la
asamblea, debiendo éste estar ubicado en la codwirZapallar o en la ciudad de
Santiago.Seis) EI comité de administracién a través de su presieo si éste no lo
hiciere el administrador si lo hubiere, debera tefmclas citaciones a asamblea de
propietarios personalmente o mediante carta aatiéi dirigida al domicilio registrado
para estos efectos en registro de propietarios sudlevara al efecto, con una
anticipacion minima de diez dias habiles y quexteda de quince dias habiles. Si los
copropietarios no hubieren registrado domicilioegtendera para todos los efectos que
tienen su domicilio en su respectiva parcela. Laiagtracion deber4d mantener una
nomina actualizada de los propietarios, en la @omiste su respectivo domicilio
registrado. Tratdndose de la primera asambleasésigpresidida por el administrador o
por quien designe la inmobiliaria al efecto dadgle se establece en las disposiciones
transitorias a continuacioiete) Las asambleas ordinarias se constituiran en paimer
citacion con la asistencia de los propietarios rgpeesenten, a lo menos, el sesenta por
ciento de las parcelas del proyecto de parceldcRoresta de Zapallar; y en segunda
citacion, con la asistencia de los propietarios qoecurran, adoptandose en ambos
casos los acuerdos respectivos por la mayoriawthsdé los asistentes. Las asambleas
extraordinarias se constituirdn en primera citacion la asistencia de propietarios que
representen, a lo menos, el ochenta por cientooslepttopietarios del proyecto de
parcelacion la Foresta de Zapallar; y en seguntkci@n, con la asistencia de
propietarios que representen, a lo menos, el setpat ciento de ciento de los
propietarios del proyecto de parcelacion la ForestaZapallar. En ambos casos los
acuerdos se adoptardn con el voto conforme dehtsete cinco por ciento de los
propietarios asistentes. No obstante lo antesrasambleas extraordinarias destinadas
a tratar las materias sefaladas en los literales),a¢ y f) del numeral Dos) anterior,
requeriran para constituirse, tanto en primera cemsegunda citacion, la asistencia de
propietarios que representen, a lo menos, el seprt ciento de los propietarios del
proyecto de parcelacion la Foresta de Zapallagsyalcuerdos deberan ser adoptados
con el voto conforme de los asistentes que repr@sgror lo menos el setenta por
ciento de los propietarios del proyecto de paro&étata Foresta de Zapallar. En las
asambleas ordinarias, entre la primera y segunaei@ debera mediar un lapso de a lo
menos media hora y no superior a seis horas. Eas@asbleas extraordinarias dicho
lapso no podré ser inferior a cinco dias habilesuperior a quince dias habil€xho)
Todo propietario estara obligado a asistir persoeate o debidamente representado a



las asambleas respectivas. Los poderes que urefanpiconfiera al efecto, deberan ser
extendidos de su pufio y letra, individualizandoapbderado respectivo en forma
precisa, y bajo su firma. Si el respectivo coprigsie no hiciere uso de su derecho a
designar apoderado, o habiéndolo designado éstsistiese, se entendera que acepta
gue su representacion sea asumida por el arrelmdatancupante a quien hubiere
entregado la tenencia de su propiedad, siempreequel respectivo contrato asi se
hubiere estipulado. Cada propietario tendra sélovato. EI administrador no podra
representar a ningun propietario en la asamblezpta en cuanto fuere propietario de
alguna parcela o representante de la personadarigie fuere propietaria en cuyo caso
le serd permitido, precisamente, representar Isgertivos derechos. La calidad de
propietario habil se acreditara mediante certificapedido por el administrador o
quien haga sus veces. Los acuerdos adoptados ondgorias establecidas en este
reglamento y con sujecién a los términos del misombtigan a todos los propietarios,
sea que hubieren asistido 0 no a la respectivarsgsaun cuando no hayan concurrido
con su voto favorable a su adopcion. Para efectododprescrito en el presente
reglamento, la asamblea representa legalmenteoa tod propietarios y esta facultada
para dar cumplimiento a dichos acuerdos a travésaisité de administracién, o a
través de el o los propietarios designados pordpi@ asamblea para estos efectos. La
infraccidén a esta obligacion serd sancionada cdtarde una a tres unidades tributarias
mensuales la cual se duplicara en caso de reirmaleh las sesiones de la asamblea en
gue se adopten acuerdos que impliguen la modifinade¢l presente reglamento, debera
concurrir un notario publico quien debera certificel acta respectiva dejando
constancia de los quérum verificados en cada dakacta correspondiente debera
reducirse a escritura publica por cualquiera de toembros del comité de
administracion, o por aquélla persona a la cualasamblea hubiere facultado
expresamente para ello en el acta respechiteeve) EI comité de administracion
debera proponer a la asamblea un administradoonqeersatural o juridica y a falta de
dicha designacion, actuara como administrador eatsigente del comité de
administracion. Designado administrador por la ddeay ello debera hacerse constar
en el acta respectiva, la cual se reducira a aszriplblica por la persona que
expresamente se faculte al efecto y a falta deadigsignacién, por cualquiera de los
miembros del comité de administracion. Copia amémid de dicha escritura debera
mantenerse en el archivo de documentos que ll@radministrador o quien haga sus
veces. Por acuerdo expreso de la asamblea emtalcseel administrador, si lo hubiere,
podra integrar el comité de administracion - lol @gaentiende sin perjuicio del caso en
que el administrador lo sea el presidente de docmité - y se mantendra en el cargo
mientras cuente con la confianza de la asambleanSenciones del administrad@)
ejecutar los actos ordinarios de administracion,camo aquellos especificos que le
encomiende el comité de administracion. Podra &ecwaquellos actos de
administracion que tengan el caracter de extraardis y sin acuerdo previo de la
asamblea sélo en el evento que, de no efectuadastazonable prever que de ello se
seguird un grave y manifiesto perjuicio. En todsogadichos actos deberan ser
posteriormente ratificados por la asamblea, pacaiéd el administrador debera solicitar
tan pronto como sea posible al presidente del @t administracion, la citacion
extraordinaria de la asamblea con ese objeliyopbrar y recaudar los gastos comunes;
c) velar por la observancia y cumplimiento de lasmas contenidas en el presente
Reglamento, asi como de aquéllas que dictare elitdéode administracion en
conformidad al presente reglamenth); representar en juicio a los propietarios, para
efectos de la aplicacion de las normas del pregeglamento y especialmente en lo
tocante al cobro de gastos comunes, reajustesgsetey multas que procediere aplicar,



con las facultades del inciso primero del arti@édptimo del Cédigo de Procedimiento
Civil. e) citar a reunién de la asamblea, cuando a si smlioite el presidente del
comité de administracién, o copropietarios queeggmten a lo menos el quince por
ciento de las parcelas del proyecto de parcelat@nForesta de Zapallaf) El
administrador o quien haga sus veces, deberd neni@a cuenta corriente bancaria
exclusiva a nombre de "Loteo La Foresta de Zapgallarcual en caso alguno podra
tener asociadas lineas de crédito o similares,byesta cual podran girar la o las
personas que designe al efecto la asamblea deetaops y que formen parte del
comité de administracion, y en la forma que la ddem establezca al efecto. Las
personas designadas segun lo recién expuesto, ggligadas a llevar control de los
egresos e ingresos de dicha cuenta y a rendir xuwkdumentada de la misma, sin
perjuicio de la cuenta que deba rendir el admanistr o quien haga sus veces, respecto
de su administracion. El administrador debera recunta documentada de sus actos
en forma mensual al comité de administracion owalqgeier momento que éste se lo
requiera y a lo menos, una vez al afio a la asandelgaopietarios, sin perjuicio de las
rendiciones que esta Ultima le exija en cualquemnpo. Asimismo, el administrador
debera rendir cuenta detallada de su gestion alitérde la misma, poniendo a
disposicion del comité de administracion todosdieses y documentos que relativos a
la administraciéon que se le hubiere conferido. pospietarios podran en cualquier
tiempo, solicitar se les exhiba para su examenstdd® documentos y antecedentes
relativos a la administracién y sus cuentas. Cpmedera a la asamblea decidir si la
gestion del administrador o quien haga sus veeed,remunerada. En caso de silencio
sobre el particular, se entendera que dicha gestid@jerce en forma no remunerada. En
el evento que la asamblea de propietarios no dasEgxpresamente un administrador,
todas las referencias que en el presente reglansmtbacen al administrador, se
entenderan hechas al presidente del comité de @tiragion, quien ejercera dicho
cargo.Diez) Dado que el desarrollo del proyecto de parcelac@mempla etapas de
desarrollo diferido en el tiempo, razon por la celahimero de parcelas o sitios que lo
compondran en definitiva irA aumentando progreseras) para efectos de este
reglamento el numero total de parcelas o sitiosueBnmomento determinado se
establecera considerando todas aquéllas parcetit®o® desde que las mismas sean
transferidas a terceros por la inmobiliaria o gqueensus derechos la suce@ace) En

el silencio de la reglamentacion contenida en Esgmte clausula, en lo que puedan
aplicarse por principio de analogia y resultenipentes segun la materia de que se
trate, se estara supletoriamente las disposicionagenidas en los articulos quinto,
sexto, séptimo, décimo séptimo, décimo octavo,nd@anoveno, vigésimo, vigésimo
primero y vigésimo segundo de la Ley numero diemieunil quinientos treinta y siete
Sobre Copropiedad Inmobiliariddoce) Cualquier duda, dificultad, controversia o
discrepancia que surja entre uno 0 mAas propietarws motivo de la aplicacion,
validez, o interpretacion del reglamento contemdaesta clausula, sera conocida por un
arbitro arbitrador que fallara de acuerdo al pronezhto que el mismo fije al efecto y
cuya resolucion no sera susceptible de recursonajgexcepto el de queja ante la
Excelentisima Corte Suprema de Justicia. Dichotrartdebera ser nombrado por
acuerdo de las partes y a falta de dicho acuerddagasticia ordinaria a peticion de
cualquier propietario, debiendo tal designacioraeeen alguno de los miembros del
cuerpo arbitral de la Camara de Comercio de CHiknciacion Gremial, que sea
abogado.Trece) Sin perjuicio de lo dispuesto en el presente w@djcAgricola e
Inmobiliaria Los Altos de Zapallar Limitada, en calidad de actual propietaria de los
Treinta y ocho sitios o lotes resultantes de ladsikion del Macrolote o Parcela S, se
reserva el derecho y la facultad de disponer dateto un régimen de administracion



de los gastos para fines de uso comun, distinge@hlado en la presente normativa
reglamentaria, en especial lo que dice relacion@amminente creacion y formacion de
una comunidad, destinando para ello bienes comuogs, reglamento, constitucion,
administracion y funcionamiento sera materia piwaatle la Inmobiliaria, todo ello en
conformidad a la legislacion vigente. Lo anterion @l Unico objeto de crear un ente
juridico distinto, sin fines de lucro, que se dedign forma autbnoma y exclusiva a una
administracion eficiente de los conceptos definidasel presente articulo. En dicho
evento las normas del presente articulo quedaraefscto y su reglamentacion sera
regida por las normas contenidas en el nuevo cugueose cree para tal efecto.-
Catorce) Disposiciones transitoriaa) Hasta en tanto Agricola e Inmobiliaria Los Altos
de Zapallar Limitada o quien en sus derechos ladajcno hubiere materializado la
venta y enajenacion a terceros de a lo menos @rgasi cincuenta parcelas o sitios del
loteo, excluidos los macrolotes C, D, E, F y Oasno los sitios o lotes resultantes de
la zona urbana, la administracion de todos los cigpecomunes que se refieren y
norman a través del reglamento contenido en eatssula corresponderd de manera
exclusiva y excluyente a dicha inmobiliaria. En sEtuencia, correspondera a la
inmobiliaria ocuparse de los aspectos comunes dictea ordinario y basicos que
resulten necesarios para el buen funcionamienttotésl. Como contraprestacion, cada
tercero adquirente de una parcela o sitio o quesuteda en el dominio de la misma,
debera cancelar a la inmobiliaria, a titulo de @mstomunes, hasta una suma fija
mensual equivalente Bres Unidades de FomentoSin perjuicio de lo anterior, sera la
Inmobiliaria quien fije y determine anualmente alor del gasto comdn a pagar por
propietario. Dicha suma debera cancelarse a lahiliga por cada propietario dentro
de los primeros diez dias habiles de cada mes,ppdpdos anticipados y en el
domicilio dentro de la comuna de Zapallar o deilddad de Santiago que ésta le
notifique al efecto. En caso de mora o simple detadas cantidades adeudadas
devengaran el maximo de interés convencional peloniestipular por ley para
operaciones de crédito de dinero no reajustablaspedjuicio de la cantidad sefialada,
la administracién podra modificar la suma concegduzomo gasto comun en la medida
que las necesidades lo requieran, la que deberapsmuesta en asamblea
extraordinaria, la que debera ser aprobada por Isinmpayoria. Asimismo, la
inmobiliaria queda desde ya expresa e irrevocabianfacultada para suspender el
suministro de energia eléctrica y/o de agua potabkquellos propietarios que se
encontraren en mora o0 simple retardo en el pagérede 0 mas cuotas de gastos
comunes, sean 0 no sucesivhy;La inmobiliaria, una vez que hubiere vendido y
enajenado a terceros un namero no inferior a #R&ES cincuenta parcelas a que alude
el literal anterior, citara a la totalidad de lespectivos propietarios de parcelas a una
primera asamblea extraordinaria de propietarios e presidida por quien la
inmobiliaria designe al efecto, atendiendo a lasnfdidades y plazos de citacion
establecidos en el presente reglamento. En dicamldsa, los propietarios deberan
asumir, en reemplazo de la inmobiliaria quien greedelevada totalmente de la misma,
la administracion de los aspectos de interés comam sujecion a las normas
establecidas en este reglamento, cuyos términosapentes adquiriran desde esa fecha
plena vigencia.- ARTICULO CUARTO ; PROHIBICIONES : Queda estrictamente
prohibido: UNO) Destinar el predio a cualquier actividad dististala de predio
agroresidencial con fines recreativos o de esp&nim sin que pueda establecerse
alli ninguna explotacién agricola o de cualquier @& indole que cause emanaciones
de olores de ninguna naturaleza o caracteristicagfraiga insectos, genere ruidos
molestos entendiéndose por éstos cualquier alterani acustica del medio ambiente
que sea perceptible por las personas, como tampoomgun tipo de empresas o




actividades de gestion o industriales y en generalnguna actividad que ocasione
dafios o perjuicios irreparables al ecosistema de laong DOS) Queda en
consecuencia especialmente prohibido instalar enp&acelas o sitios restaurantes,
hosterias, moteles, cabafias, quintas de recre@massde acceso publico, hospederias o
establecimientos analogos, kioscos o0 cualquier tig® comercio, camping,
campamentos, carpas de camping, estacionamientdggsio lugar de guarda de
buses, micros, camiones o cualquier tipo de vehjtalcolocaciéon de cualquier tipo de
avisos sean de publicidad, de caracter comerciatualquier otro; TRES) La
instalacion y el funcionamiento de todo tipo de motres o0 escapes que carezcan de
silenciadores adecuados, que expelan humo, gasesuglquier otro elemento toxico

0 contaminante alterando las condiciones ambientadedel lugar, CUATRO) La
instalacion de cualquier tipo de luces de coloresqgue emitan rayos o luminosidad
proyectada, intermitentes o no, y en general, tgleello que produzca alteraciones
oculares, aromaticas y otras que afecten la madtede la parcelacion en su situacion
natural, salvo aquellas excepciones que se conéamgh el presente Reglamento;
CINCO) Botar basuras, desechos, sustancias contaminandgsias servidas en la
superficie total o parcial de las parcelas o siticais alrededores. La basura o residuos
domeésticos seran evacuados en bolsas plasticaslarss, debiendo ser puestas por los
residentes en una adecuada instalacién de acopiqumal efecto cada parcela o sitio
deberd mantener en su acceso. Queda especialmenitibign el entierro o la
incineracién de cualquier producto, sea doméstiabyural o animal;SEIS) Utilizar
carpas u otras similares como viviend8#TE) Mantener animales que constituyan
peligro para la seguridad y/o que alteren la trdiigual y/o afecten la higiene de la
ParcelacionOCHO) Desviar el escurrimiento de las aguas que proveigapartes
altas, sean de cauces artificiales sobrantesaBuvertientes o de, cualquier otro origen,
pudiendo éstas solo canalizarse o conducirse ohaugera mas adecuada y siempre que
no se cause dafo o deterioro en propiedades cotexla otrasNUEVE) Cazar por
cualquier medio o siquiera disparar dentro de las &celas o sitios 0 en lugares
aledafios y/o en sus caminos de accestoda especie de fauna existente en el lugar
en especial las siguientes especies: a) Perdiz €hd(nothoprocta perdicaria); b)
Codorniz(Callipepla califérnica); c¢) Garza(Egretta thula); Cisne cuello
negro(Cygnus melanocoryphg) DIEZ) Construir 0 mantener antenas, torres o
construcciones elevadas de ninguna especie, satvintorporadas al propio disefio
arquitectonico de las viviendas o las de pequeirasndiones - tales como aquellas
para television satelital - que no sobrepasentlaaaimaxima de estas y sin perjuicio de
las limitaciones propias previstas en el RégimerSdevidumbres establecido en este
instrumento para este tipo de obras. Quedan experdga prohibidas las torres o
estanques de acumulaciéon de agua elevaOdDCE) Se encuentra prohibida toda
exploracion, construccién, perforacion, captaciéenygeneral toda actividad destinada
a la obtencién de recursos hidricos distintos a neslios de provision de agua
regulados en el presente instrumento, sin perjuitdolas excepciones que pueda
establecer al respecto el propietario de las fgahteagua existentes en la Parcelacion y
con las cuales se sirve el consumo domiciliaridadenisma y siempre que en dicho
caso se dé cumplimiento ademas a la normativa delig6 de Aguas y sus
disposiciones complementarias o accesorias, pesenfuturasDOCE) Utilizar los
caminos de acceso de la parcelacion de cualquieena@ue atente contra la seguridad
o tranquilidad de los demés usuarios de los mistalseren o embaracen de cualquier
manera la adecuada y normal circulacion. Quedacedpente prohibido estacionar
vehiculos y/o depositar o almacenar cualquier afofeto en los mismos. Queda
asimismo expresamente establecido que dichos camsitio podran ser utilizados de



acuerdo al destino agroresidencial, recreaciondkeydescanso de cada una de las
Parcelas. Especialmente prohibido queda circuldoena imprudente en vehiculos o
en animales de cualquier clase en caminos de telparon y/o a una velocidad que
exceda veinticinco kilometros por hora en callésriores y de cuarenta kilometros por
hora en calles de acceso a la parcelad®ECE) La explotacion, el derribamiento,
extraccion, desapadura, el corte o tala de los arkes, arbustos y especies nativas
esclerdfilas existentes en las parcelas o sus caasninteriores o de acceso y en
general en todo el entorno del proyecto, en espekcide especies como el guayacan,
espinos, molles, maitenes, quillayes, bellotos ddbrte, que constituyen una zona
agroecoldgica de importancia en el sector, excepto lo que fuere necesario para la
edificacion de las viviendas con sujecidn a los té@inos del presente reglamento. Se
deja expresa constancia que los terrenos en queldsca el proyecto de parcelacion
se encuentran acogidos al Decreto Ley numero Settios Uno que regula su
manejo y explotacion forestal por lo que sin perjwio de lo anterior, la tala de
especies arbdreas en cada parcela o caminos intees o vias de acceso, debera
ademas contar con la correspondiente autorizacion revia de la autoridad
competente y sujetarse estrictamente al cumplimieat de los términos que la
misma establezcaCATORCE) Internar, acopiar o mantener en las parcelas gigalq
tipo de sustancia o artefacto que resulte o puesldtar contrario a la seguridad de las
personas o bienes, tales como sustancias explpsifsnables, u otrasQUINCE)
Toda conducta que sea atentatoria contra la lemdeal o las buenas costumbres;
DIECISEIS) En general, cualquier actividad que resulte anmed@a, perturbadora o
atentatoria contra el legitimo derecho de los deprépietarios o usuarios de las
Parcelas a usar y gozar de las mismas, atendiddestino natural de caracter
agroresidencial, de recreacion y descanso de thswa de las mismas; y en contra del
ecosistema de la zonaARTICULO QUINTO: RESUMEN DE NORMAS DE
PROTECCION Y MEJORAMIENTO AMBIENTAL : Sin perjuicio de las demas
obligaciones relativas a esta materia que consafirgpresente reglamento, los
propietarios, poseedores, tenedores o usuaricasdearcelas, asi como la Inmobiliaria
en su calidad de propietaria y actual administadquedaran obligados a observar,
cumplir, respetar y hacer cumplir respecto de egpactivas parcelas, caminos, lugares
de acceso y demas bienes de acceso comun y ermtiopnoyecto de Parcelacion La
Foresta de Zapallar, las siguientes normas: a) &hant cuidar y conservar las especies
nativas esclerofilas como el guayacan, espinooietiel Norte, Maitén, Molle y toda
otra especie de flora presente en el ecosistenta ziena; b) La prohibicién, salvo el
consentimiento debido de las autoridades competemeda explotacion, derribamiento,
extraccion o desepadura y el corte o tala de loslés y flora existentes en la zona; c)
Implementar en puntos estratégicos dentro del toyde Parcelacion de avisos o
letreros informativos sobre la importancia de corereel medio ambiente, la flora y la
fauna de interés; d) Implementar informacion, proid y desarrollo del cuidado de
las especies nativas; asi como de la identificagiémaluacion de las especies de mayor
interés presentes en el area y en el ecosistertealdguna; e) Arborizar con especies
nativas al menos un cincuenta por ciento de lagasuplantaciones; f) Prohibicion de
caza por cualquier medio de toda especie de lafaexistente en la zona; g) En general,
realizar, gestionar o propender a cualquier acidjue resulte amenazadora,
perturbadora o atentatoria en contra del medio emtbiy ecosistema de la zona; y Q)
Promover, desarrollar y gestionar toda actividaodiente al cuidado, desarrollo y
conservacion de toda la biodiversidad presenta eorla agroecologica del Proyecto de
Parcelacién "La Foresta de ZapallaCUARTO: REGIMEN DE SERVIDUMBRES
QUE GRAVAN Y BENEFICIAN A LAS TREINTA Y OCHO PARCEL AS O




SITIOS RESULTANTES DE LA SUBDIVISION DEL MACROLOTE O
PARCELA S DEL "PROYECTO DE PARCELACION LA FORESTA D E
ZAPALLAR ": Por el presente instrumento, Agricola e Inmohdidros Altos de
Zapallar Limitada, a través de sus representantigidualizados en la comparecencia
y en su calidad de actual y exclusiva propietaedad treinta y ocho parcelas o sitios
resultantes de la subdivision del macrolote o RarSedel "Proyecto de Parcelacion La
Foresta de Zapallar" - contemplados en el plansutbelivision respectivo y archivado
bajo el numeraloscientos cincuenta y ochdel Registro de Propiedad del afio dos mil
seis del Conservador de Bienes Raices de La Ligssgularizados en la clausula
segunda que antecede, asi como en el plano dewelbiies que se agrega al final del
presente Registro de Instrumentos Publicos, bajaimlero, y que se tiene como parte
integrante de esta escritura - viene en constgabre tales parcelas o sitios, las
servidumbres que a continuacion se individualizan: Servidumbre de cableado
subterraneo para el servicio tipo publico eléctrico, telefénicp de
telecomunicaciones y gas y de postacion para alundwto. Todas y cada una de las
treinta y ocho parcelas o sitios quedan gravaddpn@amente entre si - revistiendo en
consecuencia a la vez y respecto de las demadidaccale predio sirviente y predio
dominante - con una servidumbre de caracter pespgtigratuito de cableado y
entubado subterraneo para el servicio publico ridéct telefénico, de
telecomunicaciones y gas y/o de cualquier otroigeryle similar naturaleza que la
tecnologia desarrolle en el futuro y de postaciéra @lumbradoB.- Servidumbre de
caferia domiciliaria de agua potable, de alcantalhdo de aguas servidas y de
alcantarillado de aguas lluvias:Todas y cada una de las treinta y ocho parcedéfos
quedan gravados reciprocamente entre si - rewvisti@m consecuencia a la vez y
respecto de las demas la calidad de predio siesignpredio dominante - con una
servidumbre de caracter perpetuo y gratuito parpasb de caferias subterraneas
domiciliarias de agua potable, de alcantarillad@agleas servidas y de alcantarillado de
aguas lluvias;,C.- Servidumbre de cafierias "tipo publica” de agua pothle, de
alcantarillado de aguas servidas y de alcantarillanl de aguas lluviasiTodas y cada
una de las treinta y ocho parcelas o sitios queggamados reciprocamente entre si -
revistiendo en consecuencia a la vez y respecttaglelemas la calidad de predio
sirviente y predio dominante - con una servidundeecaracter perpetuo y gratuito de
cafieria "tipo publica" de agua potable, de alcdlsido de aguas servidas y de
alcantarillado de aguas lluvias, a favor de lagespa o respectivas personas, entidades
0 empresas que eventualmente en el futuro pres&reservicio de agua potable,
alcantarillado de aguas servidas y alcantarillaglaglias lluvias para el sector en que se
ubica la parcelacior).- Servidumbre para la instalacién y mantencion deervicios
publicos o "tipo publicos”, para los siguientes saricios domiciliarios: Todas y cada
una de las treinta y ocho parcelas o sitios qu@gamnados reciprocamente entre si -
revistiendo en consecuencia a la vez y respecttasl@lemas la calidad de predio
sirviente y predio dominante - con una servidungae la instalacion y mantencion de
servicios publicos de caracter perpetuo y gratyitba los siguientes servicios
domiciliarios y publicosUno) Alcantarillado de aguas lluviaRos) Alcantarillado de
aguas servidaslres) Agua potable;,Cuatro) Energia eléctricaCinco); Telefonia y
telecomunicaciones y cualquier otra similar quéelnologia desarrolle en el futuro.
Asimismo, cada una de las treinta y ocho parcedbtate o Parcela S quedan gravadas
con esta servidumbre en favor de todos y cada entosl predios signados como
Macrolotes A, B, B Dos, C, D, E, F, J uno, K undJho, M Uno, N Uno, O, P Dos, Q,
R, T, U, V, X, Y Uno y Z, singularizados en el ptaarchivado bajo el niumero
gunientos treinta y cinco en el Registro de Pragiedel Conservador de Bienes Raices




de La Ligua del afio dos mil cincasi como respecto de los predios, parcelas, sitios
lotes que resulten en el futuro de cualquiera stgidnes y/o fusiones de los mismos,
en especial los macrolotes resultantes de la fusidosterior subdivisién contemplada
en el plano archivado bajo el numero doscientosnsety ocho en el Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de dumldorrespondiente al afio dos
mil cuatro y plano archivado bajo el nimero quitosrireinta y cinco en el Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de dumldorrespondiente al afio dos
mil cinco. Esta servidumbre comprende ademas latodude entrada y salida de
camaras de inspeccion u otro tipo de elemento gaengcesario colocar para el
adecuado funcionamiento de el o los respectivogcsss.- Respecto de todas y cada
una de las servidumbres establecidas en los &wrAl a D que preceden, se deja
expresa constancia que ningun propietario, poseéstoedor o usuario podra negar su
autorizacion para la ejecucion de las obras deksa los fines sefialados en esta
escritura, ni aun a pretexto que dicha obra nepanara beneficio alguno o de que le
acarreara perjuicio y debera velar porque las redbterraneas y las entradas o salidas
de éstas al exterior no resulten dafiadas por plants, construcciones o cualquier
trabajo que el propietario, poseedor, tenedor answ sus dependientes ejecutaren al
interior del predio sirviente. Con todo, los predidominantes y las entidades o
empresas concesionarias o encargadas de ejeciteabajos correspondientes, deberan
ejecutar y/o instalar las zanjas, caferias, cablegps, instalaciones anexas, etcétera,
destinadas a dar ingreso y/ o salida al exteriordidbos servicios a los predios
respectivos, siguiendo las lineas rectas que cpn@imas a los deslindes de los sitios
y dentro de una faja de terreno adyacente a lososidracia el interior, de un ancho no
mayor a quince metro€.- Servidumbre de uso de sueloTodas y cada una de las
treinta y ocho parcelas o sitios resultantes dautadivision del macrolote o Parcela S
del "Proyecto de Parcelacion La Foresta de Zapalkkantemplados en el plano de
subdivision respectivo y archivado bajo el nimédoscientos cincuenta y ochalel
Registro de Propiedad del afio dos mil seis del €wador de Bienes Raices de La
Ligua, y singularizados en la clausula segunda gotecede, quedan gravados
reciprocamente entre si- revistiendo en conseca@nlei vez y respecto de las demas la
calidad de predio sirviente y predio dominantern aoa servidumbre voluntaria de uso
de suelo en virtud de la cual el uso de suelo slenismos sera Unica y exclusivamente
de caracter agroresidencial, de descanso y reéreg@olo se permitira la construccion
de un maximo de dos viviendas por parcela o dfiocaso de construirse dos viviendas
por parcela o sitio, para la aplicacion de las idarmabres de constructibilidad y
ocupacion de uso suelo que se establecen en ehprasstrumento, dichas viviendas
se consideraran como una sola. Esta servidumbiearbgsta el treinta y uno de
diciembre del afio dos mil cincuenta y gdés- Servidumbre de division de suelo:
Todas y cada una de las treinta y ocho parcel@ss sesultantes de la subdivision del
macrolote o Parcela S del "Proyecto de ParcelatianForesta de Zapallar”
contemplados en el plano de subdivisién respecyivarchivado bajo el nimero
doscientos cincuenta y ochalel Registro de Propiedad del afio dos mil seis del
Conservador de Bienes Raices de La Ligua, y sirigatios en la clausula segunda que
antecede- quedan gravadas reciprocamente entgersivistiendo en consecuencia a la
vez y respecto de las demas la calidad de prediersie y predio dominante - con una
servidumbre voluntaria de division de suelo. Entudrde ésta, no se permitira
subdividir en mas de dos parcelas o sitios la $iggerndividual original de cada
parcela o sitio — siempre que ello sea permitidofaone la normativa vigente y
aplicable - y debiendo en tal caso cada una dddagarcelas o sitios resultantes tener
superficies similares, no pudiendo la diferenciaeeler de un diez por ciento entre



ambas. Esta servidumbre regira hasta el treinteoydiciembre del afio dos mil treinta y
dos, fecha en la cual caducara y se extinguiranaaticamenteG.- Servidumbre de
coeficiente de ocupacion de uso de suelo y constibitidad : Todas y cada una de las
treinta y ocho parcelas o sitios resultantes dauladivision del macrolote o Parcela S
del "Proyecto de Parcelacién La Foresta de Zapallaontemplados en el plano de
subdivision respectivo y archivado bajo el niméoscientos cincuenta y ochalel
Registro de Propiedad del afio dos mil seis del €wador de Bienes Raices de La
Ligua, y singularizados en la clausula segunda guoiecede - quedan gravados
reciprocamente entre si y revistiendo en conse@ena vez y respecto de las demas,
la calidad de predio sirviente y predio dominawt) una servidumbre voluntaria de
ocupacién de uso de suelo y constructibilidad. Etud de ésta, el coeficiente de
ocupacion de uso de suelo serd de un diez porocigntel coeficiente de
constructibilidad maximo sera de un quince portoierespecto de la superficie total de
la correspondiente parcela o sitio. Para el eveut® alguna parcela o sitio fuere
subdividido en dos segun lo expuesto en el litetalprecedente, los referidos
coeficientes se consideraran y aplicaran considerash total de la superficie de la
misma antes de la subdivisién. Esta servidumbréardupsta el treinta y uno de
diciembre del afio dos mil treinta y dos y cadugas& extinguira automaticamente en
dicha fecha; H.- Servidumbre de altura maxima de las construccioes y
distanciamiento: Todas y cada una de las treinta y ocho parcelé@ge gesultantes de
la subdivision del macrolote o Parcela S del "Pectiyale Parcelacion La Foresta de
Zapallar'- contemplados en el plano de subdivigiéspectivo y archivado bajo el
namerodoscientos cincuenta y ochdel Registro de Propiedad del afio dos mil seis del
Conservador de Bienes Raices de La Ligua, y sirgatios en la clausula segunda que
antecede - quedan gravados reciprocamente entreegistiendo en consecuencia a la
vez y respecto de las demas, la calidad de présierde y predio dominante, con una
servidumbre voluntaria de altura maxima de las ttoosiones y distanciamiento de las
mismas a los deslindes perimetrales. En conse@jefmialtura maxima de toda
construccion no podrd exceder de los nueve metesltira medidos desde la
superficie del terreno natural y no podran ubicarsmenos diecisiete metros de los
deslindes perimetrales de la respectiva parcelaue incluye las construcciones
subterraneas, tales como bodegas, zocalos, eta.y&widumbre regird hasta el treinta
y uno de diciembre del afio dos mil treinta y dosaducara y se extinguira
automaticamente en dicha fecha; Servidumbre de seguridad y estéticaTodas y
cada una de las treinta y ocho parcelas o sitisgltemtes de la subdivision del
macrolote o Parcela S del "Proyecto de ParcelatianForesta de Zapallar® -
contemplados en el plano de subdivisién respecyivarchivado bajo el nimero
doscientos cincuenta y ochalel Registro de Propiedad del afio dos mil seis del
Conservador de Bienes Raices de La Ligua, y sirigatios en la clausula segunda que
antecede - quedan gravados reciprocamente entreegistiendo en consecuencia a la
vez y respecto de las demas, la calidad de prédierge y predio dominante, con una
servidumbre voluntaria de seguridad y estéticaiendvde la cual quedan gravadas con
las siguientes obligacionebino) Cada parcela o sitio sélo podra cercarse en tado s
perimetro con cierres o cercos Vvivos y/o cercomddera. Para el caso que se utilicen
cercos de madera, éstos soOlo podran estar codettyior estacas verticales de una
altura maxima de dos metros medida respecto daperficie natural del terreno, de
rollizo impregnado u otra madera similar en coldsasniz natural separadas y por no
mas de seis metros entre si y cruzadas por un mitdédos largueros horizontales de
rollizo impregnado u otra madera similar en colobarniz natural. No obstante lo
anterior, estara permitida la instalacion de pa@soarnamentales incluso con porteria



eléctrica en el frontis de cada parcela o sitieegnpre que su desarrollo no sea superior
a quince metros de frente y no supere una alturtedecoma veinticinco_metros
medidos desde la elevacion natural del terreno clarses deberdn mantenerse siempre
en buen estado y presentacibws) Con el objeto de armonizar el estilo en el lugar,

la construccion de viviendas, bodegas o casas dadares se deberan utilizar
materiales de primera calidad; no se podra utilipano revestimiento exterior el fierro
en ninguna de sus formas, como tampoco cubiertaschiumbre de asbesto-cemento
ondulado tipo pizarrefio o fonola, a excepcion ddleato cemento con forma de teja
chilena color rojo. Toda cubierta de techumbre foemo galvanizado tipo zinc, debera
estar pintada verde musgo o rojo colonial. Se dsjgecialmente establecido que se
podré utilizar el revestimiento coirdn para techuesbAdemas, sélo se permitiran en
las viviendas y sus construcciones complementariagolores basicos 0 _sus
combinaciones siempre y cuando no atenten contra &amonia y estética del lugar.
Asimismo, el minimo de superficie construida por wienda debera ser de setenta y
cinco metros cuadrados y deberd estar construida ke base de radier y en ningun
caso_sobre pilotes, salvo autorizacion_expresa de Inmobiliaria, esto ultimo,
también es aplicable a las construcciones complentarias. Del mismo _modo, las
construcciones referidas deberan_ser efectuadas gebla base de materiales
definitivos.-_Sin_perjuicio_de la normas contenidasen el presente numeral, el
propietario que se disponga a ejecutar obras de csimuccion, deberd presentar a
la_Inmobiliaria, para su aprobacion, un _completo pan de las mismas con
indicacion_de materiales, superficie, colores y pites de ellas. Lo _anterior_sera
requisito_indispensable para la_emisién, por partede la Inmobiliaria 0 _quien sus
derechos represente, del correspondiente certificad de factibilidad de aqua
potable, requerido por la Direccién _de Obras de lallustre Municipalidad de
Zapallar, para la obtencién del permiso_de edificaén. Ademas el estricto
cumplimiento de dicho plan de obras aprobado, seréequisito para la emision del
correspondiente certificado _de dotacion _de aqua _paile, requerido por_la
Direccion de Obras ya sefialada para la obtencién Heespectivo Certificado de
Recepcion _definitiva; Tres) No se podra instalar o mantener ningan tipo deret
cartel o instalacion de propaganda publicitafaiatro) Todas y cada una de las
parcelas signadas en el plano de subdivision ragpecomo S UNO, S TRES, S
CUATRO, S CINCO, S SEIS, S SIETE, S NUEVE, S DIEZONCE, S DOCE, S
TRECE, S CATORCE, S QUINCE, S DIECISEIS, S DIECIBE;: S DIECIOCHO y S
VEINTISEIS, s6lo podran tener sus accesos por mlirga interior del macrolote. En
consecuencia, dichas parcelas no podran abrir ntamer ningun tipo de acceso o
puerta que las comunique con la via de acceso igne por objeto comunicar al
proyecto de parcelacion con la ruta Cinco Nortegm el resto de los macrolotes, segun
corresponda.-QUINTO; SERVIDUMBRES PARA CAMINOS Y VIAS DE
CIRCULACION INTERIORES, POSTACION PARA ALUMBRADO Y
CORTAFUEGO: De acuerdo al plano de subdivision respectivo ¢ mplia archivado
bajo el numeraloscientos cincuenta y ochdel Registro de Propiedad del afio dos mil
seis del Conservador de Bienes Raices de La Ligeh,comoen el plano de
servidumbres que se agrega al final del presergestRade Instrumentos Publicos, bajo
el nUmeroquinientos cuatro, y que se tiene como parte integrante de estéugacia
subdivision del Macrolote o Parcela S contemplaXstencia de diversos caminos o
vias de circulacion interiores con postacion paralambrado, a objeto de permitir el
ingreso a las parcelas o sitios resultantes dahmiaminos éstos cuyas superficies
corresponden a una porcién de terreno que fornta darla superficie que de acuerdo
al plano referido forma parte de determinadas j@saesitios del loteo. Para efectos de




lo anteriormente dicho, en este acto, Agricola raoliliaria Los Altos de Zapallar
Limitada - en su calidad de actual propietariacttas las parcelas o sitios resultantes de
la subdivision del Macrolote o Parcela S y singatatas en la clausula segunda de este
instrumento - viene en constituir las servidumboe® se especifican en los numerales
UNO, DOS yTRES siguientes, de caracter perpetuo y voluntariagje/gravara a las
parcelas o sitios del Macrolote o Parcela S queabhap en cada caso se indicay en la
forma que en cada caso se sefiala. Asi, dichaslgmrexestiran la calidad de predio
sirviente en beneficio de todas y cada una dedstmmtes Treinta y siete parcelas de
dicho Macrolote o Parcela S en el caso del nunéX) que sigue; de tales parcelas y
ademas de todos y cada uno de los Macrolotes JKJooo, L Uno, M Uno, N Uno, P
Dos, Q, T, U, V, X, Y Uno y Z del plano archivadoncel nimero quinientos treinta y
cinco en el Registro de Propiedad del ConservadoBignes Raices de La Ligua
correspondiente al afio dos mil cinco y/o de loglipee resultantes de subdivisiones
efectuadas a la fecha y que resulten de la futlvdigision de los mismos, en el caso
del numeralDOS que sigue; y de tales parcelas y ademas de todasla/uno de los
Macrolotes o Parcelas J Uno, K Uno, L Uno, M UndJhb, P Dos, Q, S, T, U, V, X,
Y Uno y Z del plano archivado con el nimero quitdertreinta y cinco en el Registro
de Propiedad del Conservador de Bienes Raices dggua correspondiente al afio dos
mil cinco y/o de los predios resultantes de sulktivies efectuadas a la fecha y que
resulten de la futura subdivision de los mismos.,ekraso del numerdRES que
siguen: UNO: Servidumbre de transito, postacion para alumbraatyeducto,
ocupacion y circuito ecuestra) Parcela S Uno:Franja de cinco coma cinco metros de
ancho por noventa y tres coma siete metros de lagd corre inmediatamente
adyacente y paralela por el lado interior a tododeslinde Oriente; franja de doce
metros de ancho por ciento cuarenta y dos coma siettros de largo que corre
inmediatamente adyacente y paralela por el laderigrta todo su deslinde Nortb)
Parcela S Dos:Franja de cinco coma cinco metros de ancho partcieuarenta y
cuatro coma siete metros de largo que corre intedente adyacente y paralela por el
lado interior a todo su deslinde Oriente; y fratiacinco coma cinco metros de ancho
por treinta y ocho coma seis metros de largo yamuee inmediatamente adyacente y
paralela por el lado interior a todo su deslinde SuParcela S Tres:Franja de doce
metros de ancho por noventa y tres coma ocho melmslargo que corre
inmediatamente adyacente y paralela por el laderionta todo su deslinde Norte y
Franja de cinco coma cinco metros de ancho pontset®mma cuatro metros de largo
gue corre inmediatamente adyacente y paralelalpade interior a todo su deslinde
Sur;e) Parcela S Cuatro:Franja de doce metros de ancho por setenta y aoa coho
metros de largo que corre inmediatamente adyagepgaalela por el lado interior a
todo su deslinde Norte y Franja de cinco coma cimetros de ancho por cien coma tres
metros de largo que corre inmediatamente adyagepgaalela por el lado interior a
todo su deslinde Suf) Parcela S Cinco:Franja de doce metros de ancho por cien
coma ocho metros de largo que corre inmediataneshtacente y paralela por el lado
interior a todo su deslinde Norte y Franja de cinoma cinco metros de ancho por
sesenta coma un metros de largo que corre inmetiata adyacente y paralela por el
lado interior a todo su deslinde Sgj;Parcela S SeisFranja de doce metros de ancho
por ciento veinticuatro coma un metros de largo cpree inmediatamente adyacente y
paralela por el lado interior a todo su deslindet®&y Franja de cinco coma cinco
metros de ancho por veinticinco coma cinco metefadjo que corre inmediatamente
adyacente y paralela por el lado interior a todalssiinde Surh) Parcela S Siete:
Franja de dieciocho coma cinco metros de anchocipouenta coma tres metros de
largo que corre inmediatamente adyacente y pargletael lado interior a todo su




deslinde Nor-Poniente y Franja de cinco coma cmetros de ancho por diez metros de
largo que corre inmediatamente adyacente y parptaia@l lado interior a parte de su
deslinde Sur-Oriente) Parcela S Ocho:Franja de cinco coma cinco metros de ancho
por noventa y seis metros de largo que corre inat@thiente adyacente y paralela por el
lado interior a parte de su deslinde Sur-Orienfeagja de cinco metros de ancho por
ciento veintidos coma cinco metros de largo y queecinmediatamente adyacente y
paralela por el lado interior a todo su deslinde-Fniente(Circuito ecuestrej)
Parcela S Nuevefranja de dieciocho coma cinco metros de ancha@eenta y cinco
metros de largo que corre inmediatamente adyagepgaalela por el lado interior a
todo su deslinde Poniente y Franja de cinco comezoanetros de ancho por cuarenta y
tres coma cuatro metros de largo que corre inmediatte adyacente y paralela por el
lado interior a parte de su deslinde Oriente yj&@e cinco metros de ancho por ciento
setenta y dos coma seis metros de largo y que comediatamente adyacente y
paralela por el lado interior a todo su deslinder-Qdente(Circuito ecuestrek)
Parcela S Diez:Franja de dieciocho coma cinco metros de anchcset@nta y siete
coma tres metros de largo que corre inmediatanmeghtacente y paralela por el lado
interior a todo su deslinde Poniente y Franja deaicoma cinco metros de ancho por
cincuenta y siete coma nueve metros de largo gue aamediatamente adyacente y
paralela por el lado interior a parte de su desli@dente]) Parcela S OnceFranja de
dieciocho coma cinco metros de ancho por setemtea an metros de largo que corre
inmediatamente adyacente y paralela por el ladwiarta todo su deslinde Poniente y
Franja de cinco coma cinco metros de ancho pontseteetros de largo que corre
inmediatamente adyacente y paralela por el ladgwiarta parte de su deslinde Oriente;
m) Parcela S DoceFranja de dieciocho coma cinco metros de ancho@uoenta y tres
coma dos metros de largo que corre inmediatameiy@cante y paralela por el lado
interior a todo su deslinde Poniente y Franja deaicoma cinco metros de ancho por
sesenta y uno coma cuatro metros de largo que aumediatamente adyacente y
paralela por el lado interior a parte de su desli@diente;n) Parcela S Trece:Franja
de doce metros de ancho por cien coma tres metrtergb que corre inmediatamente
adyacente y paralela por el lado interior a todaleslinde Poniente y Franja de cinco
coma cinco metros de ancho por cuarenta y dos coma metros de largo que corre
inmediatamente adyacente y paralela por el ladwionta parte de su deslinde Oriente;
) Parcela S Catorce:Franja de doce metros de ancho por ciento cuatracuatro
metros de largo que corre inmediatamente adyagepgaalela por el lado interior a
todo su deslinde Poniente y Franja de cinco comeocmetros de ancho por treinta y
cinco coma dos metros de largo que corre inmede&teemadyacente y paralela por el
lado interior a parte de su deslinde Orien)eParcela S QuincefFranja de doce metros
de ancho por ciento veintiuno coma seis metrosadgolque corre inmediatamente
adyacente y paralela por el lado interior a toddeslinde Sur y Franja de cinco coma
cinco metros de ancho por cuarenta y cuatro meedargo que corre inmediatamente
adyacente y paralela por el lado interior a padesd deslinde Nortgy) Parcela S
Dieciséis:Franja de doce metros de ancho por ciento dos comriao metros de largo
gue corre inmediatamente adyacente y paralelalpade interior a todo su deslinde
Sur y Franja de cinco coma cinco metros de anchoguenta y seis coma cinco metros
de largo que corre inmediatamente adyacente ygtanabr el lado interior a parte de su
deslinde Norteq)) Parcela S DiecisieteFranja de doce metros de ancho por noventa y
seis coma seis metros de largo que corre inmedegi@radyacente y paralela por el
lado interior a todo su deslinde Sur y Franja aeaicoma cinco metros de ancho por
ochenta y ocho coma siete metros de largo que comediatamente adyacente y
paralela por el lado interior a parte de su desliNdrte;r) Parcela S DieciochoFranja



de doce metros de ancho por ciento tres coma setsosnde largo que corre
inmediatamente adyacente y paralela por el ladwiorta todo su deslinde Sur y Franja
de cinco coma cinco metros de ancho por diez metteslargo que corre
inmediatamente adyacente y paralela por el laderionta parte de su deslinde Nor-
Poniente;s) Parcela S DiecinueveFranja de cinco coma cinco metros de ancho por
sesenta coma siete metros de largo que corre iatagtkinte adyacente y paralela por
el lado interior a todo su deslinde Poniemyd?arcela S Veinte:Franja de cinco coma
cinco metros de ancho por ochenta coma ocho medslargo que corre
inmediatamente adyacente y paralela por el ladwianta todo su deslinde Ponient;
Parcela S Veintiuno: Franja de cinco coma cinco metros de ancho pentely nueve
coma cuatro metros de largo que corre inmediataerahacente y paralela por el lado
interior a todo su deslinde Poniente y franja eie@imetros de ancho por ciento treinta
coma dos metros de largo y que corre inmediatansghtacente y paralela por el lado
interior a todo su deslinde Norte(Circuito ecugstvg Parcela S Veintidos:Franja de
cinco coma cinco metros de ancho por setenta Y aoma seis metros de largo que
corre inmediatamente adyacente y paralela por d@ laterior a todo su deslinde
Poniente y franja de cinco metros de ancho potaigainta coma dos metros de largo
y que corre inmediatamente adyacente y paralel@ldado interior a todo su deslinde
Sur(Circuito ecuestre)y) Parcela S Veintitrés:Franja de cinco coma cinco metros de
ancho por ciento nueve metros de largo y franjges®nta y uno coma un metros de
largo que corren inmediatamente adyacentes y fasgder el lado interior a todos sus
deslindes Poniente y Nor-Ponienig;Parcela S Veinticuatro: Franja de cinco coma
cinco metros de ancho por once coma seis metrdarge que corre inmediatamente
adyacente y paralela por el lado interior a todaeslinde Nor-Poniente;) Parcela S
Veinticinco: Franja de cinco coma cinco metros de ancho poueinta y siete coma un
metros de largo que corre inmediatamente adyagepgaalela por el lado interior a
todo su deslinde Poniente), Parcela S VeintiséisFranja de doce metros de ancho por
noventa y cinco metros de largo que corre inmeaiatde adyacente y paralela por el
lado interior a todo su deslinde Nor-Oriente y faase cinco coma cinco metros de
ancho por ciento ocho coma cinco metros de largocgure inmediatamente adyacente
y paralela por el lado interior a parte de su ddsliNor-Ponientepa) Parcela S
Veintisiete: Franja de cinco coma cinco metros de ancho pentely dos coma tres
metros de largo y franja de noventa y seis comametros de largo que corren
inmediatamente adyacentes y paralelas por el laoior a todo sus deslindes Nor-
Oriente y Sur-Orientehb) Parcela S Veintiocho:Franja de cinco coma cinco metros
de ancho por ciento treinta y cinco coma nueve omefle largo que corre
inmediatamente adyacente y paralela por el laderiarta todo su deslinde Oriente y
franja de cinco metros de ancho por ciento veiistigéetros de largo y que corre
inmediatamente adyacente y paralela por el laderiont a todo su deslinde Sur-
Poniente(Circuito ecuestregr) Parcela S VeintinueveFranja de cinco coma cinco
metros de ancho por treinta y uno coma nueve metl®slargo que corre
inmediatamente adyacente y paralela por el lad=riarta todos sus deslindes Norte,
Oriente y franja de cinco metros de ancho por oisetenta y tres coma siete metros de
largo y que corre inmediatamente adyacente y paraler el lado interior a todo su
deslinde Norte y Nor-Oriente(Circuito ecuestrd)t) Parcela S Treinta: Franja de
cinco coma cinco metros de ancho por ochenta catha metros de largo que corre
inmediatamente adyacente y paralela por el ladeianta todos sus deslinde Oriente;
ee) Parcela S Treinta y unofranja de cinco coma cinco metros de ancho potaie
setenta y nueve metros de largo que corre inmeadgaite adyacente y paralela por el
lado interior a todo su deslinde Oriente y SfrParcela S Treinta y dos:Franja de



cinco coma cinco metros de ancho por ciento ochgrdeho coma cinco metros de
largo que corre inmediatamente adyacente y pargletael lado interior a todo su
deslinde Sur y Ponientglg) Parcela S Treinta y tres:Franja de cinco coma cinco
metros de ancho por setenta y cuatro coma seisosneate largo que corre
inmediatamente adyacente y paralela por el laderionta todo su deslinde Poniente;
hh) Parcela S Treinta y cuatro: Franja de cinco coma cinco metros de ancho por
setenta y uno coma seis metros de largo que aurrediatamente adyacente y paralela
por el lado interior a todo su deslinde Ponieht®; Parcela S Treinta y cinco:Franja

de cinco coma cinco metros de ancho por ochenggsycema cinco metros de largo que
corre inmediatamente adyacente y paralela por d@ laterior a todo su deslinde
Poniente y franja de cinco metros de ancho pornteienarenta y cuatro coma nueve
metros de largo y que corre inmediatamente adyageptralela por el lado interior a
todo su deslinde Norte(Circuito ecuestriely) Parcela S Treinta y seis:Franja de
cinco coma cinco metros de ancho por cincuentasyceegna ocho metros de largo que
corre inmediatamente adyacente y paralela por do laterior a todo su deslinde
Poniente y franja de cinco metros de ancho port@ienarenta y cuatro coma nueve
metros de largo y que corre inmediatamente adyageptralela por el lado interior a
todo su deslinde Sur(Circuito ecuesti#)) Parcela S Treinta y sietefranja de cinco
coma cinco metros de ancho por ciento noventa yconaa tres metros de largo que
corre inmediatamente adyacente y paralela pordel ilsterior a todo su deslinde Norte
y Nor-Poniente yh) Parcela S Treinta y ochoFranja de cinco coma cinco metros de
ancho por ochenta coma cuatro metros de largo gue mmediatamente adyacente y
paralela por el lado interior a todo su deslindet&lg franja de cinco metros de ancho
por cuarenta y siete coma siete metros de largeeycqrre inmediatamente adyacente y
paralela por el lado interior a todo su deslindgGitcuito ecuestre).- Ademas todas y
cada una de las treinta y ocho parcelas o lotesultamtes de la subdivision del
Macrolote o Parcela S quedan gravadas corsanadumbre de Transito, postacion,
acueducto v tendido_eléctricode una franja de dos metros de ancho y que corre
inmediatamente adyacente a sus correspondienteBndgss que otorgan las
servidumbres para los caminos de acceso(franjande coma cinco metros de ancho),
precedentemente individualizadas y a continuac®réstas y que se ejerceran en los
sectores definidos por los poligonodoce, trece, veintidos, veintitrés y doce;
veinticuatro, veinticinco, veintiséis, tres y veirituatro; cuatro, veintisiete,
veintiocho, cinco y cuatro; quince, dieciséis, seigeintinueve y quince y poligono
veinte, treinta, treinta y uno, veintiuno y veintede acuerdo a las superficies de cada
poligono individualizadas en el plano de servidwsbgue se agrega al final del
presente Registro de Instrumentos Publicos, bajamleroguinientos cuatro, y que se
tiene como parte integrante de esta escritura. dRomparte, sin perjuicio de las
servidumbres precedentemente individualizadas palerdo al plano de subdivisiéon
del Macrolote o Parcela S y que rola archivado eajmimerodoscientos cincuenta y
ocho del Registro de Propiedad del afio dos mil seisCdelservador de Bienes Raices
de La Ligua, las parcelas S TRES, S CUATRO Y S TRB Y OCHO; Parcelas S
ONCE y S TREINTA Y CUATRO; Parcelas S DIECISEIS yTREINTA Y DOS y
Parcelas S VEINTE y S TREINTA guedan gravadas canservidumbre de camino
interior o Rotondas, de acuerdo al perfil propuesto G guién G del rmvazio plano
de un ancho en su parte maxima de nueve metrosadarparcela, contados desde el
eje del camino o rotonda segun corresponda, laseusiiperpone a las servidumbres ya
mencionadas y que dicen relacion con los caminogcdeso.DOS: Servidumbre de
transito, postacion, acueducto y tendido eléctrRarcelas S CUATRO y S TRES:
Franja de dos metros de ancho que corre inmediatanaglyacente y paralela a sus




correspondientes deslindes Oriente(Parcela S Quatdeslinde Poniente(Parcelas S
Tres) y en toda la longitud de éstos, y se ejencenael sector definido por el Poligono
uno, dos, tres, cuatro y unode una superficie aproximada de trescientos sesent
metros cuadrados. Asimismo, las parcelas S DIEGESES DIECISIETE: Franja de
dos metros de ancho que corre inmediatamente augacg paralela a sus
correspondientes deslindes Poniente(Parcela S digigmi y Oriente(Parcela S
Dieciséis) y en toda la longitud de éstos y secej@n en el sector definido por el
Poligono cinco, seis, siete, ocho y cincde una superficie aproximada de trescientos
sesenta y seis coma ocho metros cuadrados. Lacidvioa caracteristicas particulares
de dichos sectores se individualiza en el plansateidumbres que se agrega al final
del presente Registro de Instrumentos Publicos eapumeroquinientos cuatro, y
que se tiene como parte integrante de esta escfillRES: Servidumbre de transito,
acueducto, tendido eléctrico y ocupaciétarcelas S CUATRO y S CINCO quedan
gravadas con estas servidumbres y se ejercerahsexter definido por el Poligono:
nueve, diez, once y nueyede una superficie aproximada de mil veintitréstrase
cuadrados. La ubicacion y caracteristicas partieslde dichos sectores se individualiza
en el plano de servidumbres que se agrega aldelglresente Registro de Instrumentos
Publicos, bajo el nimerquinientos cuatro, y que se tiene como parte integrante de
esta escritura. Por su parte la Parcela S VEINTHRfueda gravada con estas
servidumbres y se ejerceran en el sector definiolo gb Poligono doce, catorce,
dieciséis, diecisiete, dieciocho y dacde una superficie aproximada de trescientos
ochenta y cuatro coma cinco metros cuadrados. Liaacibn y caracteristicas
particulares de dichos sectores se individualizareleplano de servidumbres que se
agrega al final del presente Registro de InstruaserRublicos, bajo el ndamero
quinientos cuatro, y que se tiene como parte integrante de estaugaciPor su parte la
Parcela S VEINTIOCHO queda gravada con estas semnldces y se ejerceran en el
sector definido por el Poligondiecinueve, treinta, treinta y uno y diecinuevede
una superficie aproximada de mil seiscientos veimégros cuadrados. La ubicacion y
caracteristicas particulares de dichos sectoresndeidualizan en el plano de
servidumbres que se agrega al final del presergestRade Instrumentos Publicos, bajo
el nimeroquinientos cuatro, y que se tiene como parte integrante de est@wracr
SEXTO; SERVIDUMBRE PARA CAMINOS Y VIAS DE ACCESO A LAS
PARCELAS O SITIOS RESULTANTES DE LA SUBDIVISION DEL
MACROLOTE O PARCELA S DEL "PROYECTO DE PARCELACION LA
FORESTA DE ZAPALLAR ": A objeto de dotarlas de las vias de acceso néagsar
en este acto Agricola e Inmobiliaria Los Altos depdllar Limitada, en su calidad de
actual propietaria de los Lotes "A" y "B Dos" dédios en el plano de subdivision que
rola archivado bajo el nUmero trescientos cuargmaatro en el Registro de Propiedad
del afio dos mil dos del Conservador de Bienes Raled a Ligua, viene en ratificar el
gravamen de dichos Lotes "A" y "B Dos" consistemteuna servidumbre de paso y
transito de caracter perpetuo y voluntario, en fienale todas y cada una de las treinta
y ocho parcelas o sitios resultantes de la subdivisdel Macrolote o Parcela S y
singularizadas en la clausula segunda de esteunmstito. Dicha servidumbre se
ejercera de acuerdo al trazado especificado cootk"Servidumbre de transito C, D,
E, F, G Uno, G Dos, H, |, J, K, L, M, N, O, P" eh grafico correspondiente a
"Situacion Actual” que contempla el plano mas arslmgularizado, y/o de los lotes que
resulten de la subdivisién de los mismos. Asimisaadeja expresa constancia de la
servidumbre de transito de caracter perpetuo ymwatio, en beneficio de dichas
parcelas resultantes de la subdivision del MaaeototParcela S y que se ejercera de
acuerdo al trazado especificado con la nota "Semvinte de transito a favor de parcelas




J Uno, L Uno, M Uno, N Uno, P Dos, S, T, U, V, X,0no y Z en el gréfico
correspondiente a "Situacion Actual" que contengblplano mas arriba singularizado,
y/o de los lotes que resulten de la subdivisidfodanismos Se deja expresa constancia
que estas servidumbres se constituyen y deberéerge por los predios dominantes
siempre teniendo en vista la naturaleza agroresiglerabitacional y de descanso de
estos Ultimos. Se deja expresa constancia que sstaglumbres se constituyen y
debera ejercerse por los predios dominantes sietepiendo en vista la naturaleza
agroresidencial, habitacional y de descanso des @égtionos. Estas servidumbres seran
gratuitas, con excepcion de la obligacién corredatde cada uno de los predios
dominantes de contribuir- proporcionalmente cord@sas predios que también tengan
el caracter de dominantes respecto de las mismaga-qu mantencion a objeto que los
caminos o vias se conserven siempre en buen eSadieja constancia que Agricola e
Inmobiliaria Los Altos de Zapallar Limitada se nese expresamente el derecho de
ceder, en forma gratuita y en el tiempo que laresttonveniente, a todos los predios
beneficiarios de la servidumbre antes referidatéoenos afectos a la misma y en la
proporcion que a cada uno de los mismos correspdedacuerdo a su respectiva
superficie aproximada, quedando en tal caso quiseas los actuales propietarios de
dichos predios a aceptar la cesion y suscribiesgectivo instrumento para perfeccionar
la transferencia.-SEPTIMO; Agua para consumo domiciliariac El agua para
consumo domiciliario de cada parcela sera proveédae el o los pozos subterraneos
ubicados en terrenos del sector, de propiedad ded\g e Inmobiliaria Los Altos de
Zapallar Limitada y/o Agricola y Forestal La Foeesle Catapilco Limitada. En
consecuencia, corresponderd exclusivamente a dédwiedades, o a terceros a quien
ésta ceda sus derechos, la regulacién del us@®o;aaiministracion y reparto de este
recurso. Sin perjuicio de lo anterior, se fija comferencia el precio maximo que
equivaldra a la del metro cubico que se cobra eohauna de La Ligua. Sera de cargo
del propietario de cada predio el empalme de agud@ente que sirva a su respectiva
unidad. Cada propietario debera cancelar por utea \8&&z a la sociedad Aguas y
Servicios Los Altos de Zapallar Limitada la sumalaiséisunidades de fomento mas
el correspondiente impuesto al valor agregado, lparsstalacion del empalme de agua
corriente en su respectiva parcela - cantidad qoeempla el medidor y empalme a tres
cuartos de pulgada - al momento de suscribir la pcawenta correspondiente.-
OCTAVO ; Empalmes eléctricos Sera de cargo del propietario de cada predio el
empalme desde su parcela hasta el tendido eléquiesurte al loteo. Cada propietario
debera cancelar por una sola vez a la sociedadsAgServicios Los Altos de Zapallar
Limitada la suma deuince unidades de fomento mas el correspondiente impust
valor agregado, para la instalacién del empalmetredé correspondiente a su predio, al
momento de suscribir la compraventa correspondidfiteempalme sera deeinte
amperes y contempla el medidor, caja metélica iexteposte y elementos de
seguridad. NOVENOQO; Todo propietario que enajene o prometa enajengrastela,
deberd, bajo su propia responsabilidad, dejar saprenstancia en la correspondiente
escritura de promesa o compraventa definitiva, s@egiresponda, de la existencia del
presente reglamento y de la expresa aceptacionuslgéésminos por el respectivo
promitente comprador o comprador. El propietarie gquringiere esta obligacion sera
responsable de todo perjuicio que ello causaresademas propietarios y/o a la
inmobiliaria.- DECIMO : Domicilio y competencia Para todos los efectos legales
derivados del presente instrumento, los comparessese domicilian en la ciudad y
comuna de SantiagdDECIMO PRIMERQO : Se faculta expresamente al sefior Patricio
Romero Dapueto cédula nacional de identidad nuimehio millones setecientos setenta
y siete mil doscientos treinta y siete guion tneara que proceda a efectuar toda




rectificacion, o enmienda que fuere menester réspkxcualquier error de cita, copia o
transcripcion que en el presente instrumento stucigne, especialmente en lo relativo
a deslindes, superficies, inscripciones, etcéfdrafecto, el referido mandatario queda
expresamente facultado para redactar, firmar yeptas los instrumentos o minutas que
fueren necesarios, especialmente ante el Conserdad8ienes Raices competente.-
DECIMO SEGUNDO: Se faculta irrevocablemente al portador de copiarzada de
esta escritura para requerir y practicar todasifasripciones y anotaciones a que
hubiere lugar. Ello, especialmente para la ins@ipdel presente instrumento en el
Registro de Hipotecas y Gravamenes del Consendeld@ienes Raices de La Ligua
respecto de todas y cada una de las parcelas aggeacho S Uno a S Treinta y ocho
del "Proyecto de Parcelacién La Foresta de Zapallaingularizadas en la clausula
segunda de la presente escritura. Ello, muy péatimente respecto de las
servidumbres que por este instrumento se constitwgm relacion a los referidos
inmuebles..DECIMO TERCERO ; Personerias La personeria de los representantes
de Agricola e Inmobiliaria Los Altos de Zapallamrifada, consta de la escritura de
constitucion de la sociedad extendida el once @eoetie dos mil uno en la notaria de
Santiago de don Fernando Opazo Larrain, la queeninsgrta por ser conocida de las
partes y a expresa peticion de ellas. En comprebaptevia lectura, firman. Di copia.
Doy fe.-




